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VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Stichov (ZUJ/kéd obce 566101) o rozloze
392 ha. ReSené Gzemi tvofi pouze 1 katastralni Uzemi Stichov (678341), ve kterém se nachazi jediné
sidlo Stichov. Trvale zde Zije 83 obyvatel (k 1.1.2013).
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A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi se vymezuje k 12.1.2011 a to v rozsahu zakresleném na vSech vykresech grafické
gasti UP s vyjimkou vykresu 6.04 - Vykres $irgich vztah.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

UP stanovuje tyto hlavni cile rozvoje feSeného Gzemi:

a) stabilizovat sidlo v izemi - v logice a méfitku venkovského osidlent;

b) wvytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a stavajici vefejné infrastruktury;

¢) umoznit rozvoj ploch pro bydleni (podpora stabilizace obyvatelstva v Gizemi);

d) wvytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v azemt;

e) chranit volnou krajinu, respektovat pfirodni a kulturni hodnoty Gzemt;

f) stabilizovat plochu arealu zemédélské vyroby véetné jeho pfijezdovych komunikaci;

g) stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené;

h) umoznit realizaci protieroznich opatfeni a dalSi zasahy podporujici retenci vod v Uzemi.

i) respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich dil€i rozvoj;

j) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

k) rozvijet péSi a cyklistickou dopravu v uazemi (prioritné formou cyklostezek a Ucelovych
komunikaci) s cilem propojit FeSené Uzemi s okolnimi sidly a posilit tak moznosti rekrea¢niho
vyuzivani krajiny;

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

B2.1. KULTURNIHODNOTY UZEMI

UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich architektonicky hodnotnych objektl a
urbanisticky hodnotnych prostor(:

a) Sestiboké kaple se zvonici;

Hodnota této stavby spociva v objemovém feSeni, konstrukénim a materidlovém provedeni a
osazeni do vefejného prostoru.

Zpusob ochrany:

- pri veSkerych stavebnich Upravach zachovat hmotové feSeni stavby, jeji celkovy charakter,

- chrénit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Gpravach tak, aby nebyl naruSen charakter

stavby a jejiho okoli.

b) Urbanisticky hodnotny prostor - naves;

Hodnota tohoto (smérem na severovychod) centralniho obecniho prostoru spociva v kvalitné
dimenzovaném a uzivatelsky privétivém meéfitku vefejného prostoru, ktery je vymezeny Stitovymi fasadami
zejména plvodnich dom{, s vysokym podilem nezpevnénych ploch a vzrostlymi stromy.

Zpusob ochrany:

- hmotové, materidlové a barevné feSeni novych staveb a stavebni Upravy stavajicich objektu
ve frontach vymezujicich tyto prostory je tfeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru
urbanisticky cenného prostoru a k jeho estetické hodnoté,

- ve vymezenych prostorech zachovat dominantni podil sidelni zelené, tzn. bez redukce
vyznamné Casti stavajici zelené, tzn. zdsadnim zplsobem nezvétSovat podil zpevnénych ploch
v téchto prostorech,

- v misté plvodni zastavby a proluk FeSit vystavbu pouzitim tradi¢nich objem( (domd, nadvori,
hospodarskych staveb a garazi),

- pfi revitalizaci ¢i Upravach parteru téchto prostori dbat na zklidnéni dopravy, dostate¢né
dimenze a rozliSeni odstavnych ploch a doplnéni drobnych staveb a prvka parterového mobiliare.

B2.2. PRIRODNI HODNOTY UZEMI
UP nevymezuje pfirodni hodnoty tzemi.
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VySe uvedené hodnoty jsou graficky znazornény na vykrese €.02 — Hlavni vykres.

URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Cl. URBANISTICKA KONCEPCE

UP stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

a) rozvijet sidlo:

- prioritné doplnénim pozemk( s moZnosti stavét v mistech nevyuzitych vramci zastavéného
Gzemi,

- konverzi urbanistické struktury v mistech zdevastovanych (brownfields) v rAmci zastavéného
uzemi,

- vymezovanim  zastavitelnych  ploch  pouze vnavaznosti na  zastavéné  (zemi,
(tzn. bez vymezovani novych sidel & samot v zdjmu ochrany okolniho krajinného zazemi);

b) v sidle rozvijet prioritné obytnou zastavbu, nové zastavitelné plochy zejména severnim az
jihovychodnim smérem;

c) Jjihozapadni ¢ast sidla koncipovat jako prostor umoZiujici soustfedit zde nejriznéjsSi vyrobni
kapacity;

d) posilit vyznam a hodnotu ploch vefejnych prostranstvi v sidle;

e) respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich dil&i rozvoj;

f) podpofit a rozvijet pési a cyklisticka propojeni sidel v FeSeném Uzemi ve vazbé na okolni sidla;

g) respektovat vySkovou hladinu sou¢asné zastavby ve vazbé na morfologii terénu;

h) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

C2.  VYMEZENIi PLOCH

V UP jsou plochy rozliseny na plochy stabilizované ; plochy zm &n a Gzemni rezervy (viz legenda
grafické &asti UP). Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuZiti formou plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kédovanim: napf. pod kédem RO1-BO je oznacena plocha zmény (R) s poradovym c&islem (01)
a typem plochy bydleni (BO).

C3. PLOCHY ZMEN

Plochy zmén jsou dale déleny na zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kddem RXX-XX); plochy
pfestavby (pod kddem PXX-XX) a plochy zmén v nezastavéném Uzemi (pod kddem NXX-XX). Tyto Udaje
jsou prehledné znazornény na vykresu €.01 — Vykres zakladniho ¢lenéni.

C3.1. VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuije tyto zastavitelné plochy (RXX-XX):

Koéd Nawzeny zplsob wuziti K.Q. Plocha (m?)
R0O1-BO |plochy bydleni (BO) Stichov 13 000
R02-VS [plochy wroby a skladovani - specifické (VS) Stichov 2 790
R03-BO |plochy bydleni (BO) Stichov 8 160
R04-BO |plochy bydleni (BO) Stichov 2 850
R05-BO |plochy bydleni (BO) Stichov 2 160
Celkem: 28 960

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

C3.2. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuije tyto plochy pfestavby (PXX-XX):
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Koéd Nawzeny zpUlsob wuziti K.u: Plocha (m?)
P01-BO |plochy bydleni (BO) Stichov 2 360
P02-BO |plochy bydleni (BO) Stichov 4110
P03-0OV |plochy ob&anského wbawveni - obecné (OV) Stichov 5 570
P04-BO |plochy bydleni (BO) Stichov 3180
PO5-TI |plochy technické infrastruktury (TI) Stichov 650
P06-SV |plochy smiSené wrobni (SV) Stichov 8 680
PO7-ZT |plochy zemédélské - TTP (ZT) Stichov 3 300
Celkem: 27 850
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
C3.3. VYMEZENI PLOCH ZMEN V NEZASTAV ENEM UZEMI
UP vymezuije tyto plochy zmén v nezastavéném tGzemi (NXX-XX):
Kaod Nawzeny zplsob wuziti K.0. Plocha (m?)
NO1-DU |plochy doprawni infrastruktury - t¢elové (DU) Stichov 10 010
NO2-ZT |plochy zemé&délské - TTP (ZT) Stichov 4 990
NO3-ZT |plochy zemé&délské - TTP (ZT) Stichov 4 400
Celkem: 19 400

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.

C4. SYSTEM SIDELNI ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto: v zastavéném UGzemi je tvofen jednak stabilizovanymi
plochami vefejnych prostranstvi — obecné (PO) a plochami zemédélskymi — TTP (ZT); v navaznosti
na zastavéné Gzemi je dale tvofen plochami zmén NO2-ZT a NO3-ZT prednostné s protierozni funkci. Plocha
PO7-ZT vytvafi bariéru mezi bydlenim a vyrobou.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési a cyklisty
s ndvaznosti na vefejné prostory v zastavéném Uzemi a na Uc¢elové komunikace v krajing;

- soucasti navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi — PO bude vysoka zelen (liniové nebo ploSné
vysadby);

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelen podle prostorovych moznosti

doplfiovana;

k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimeénych a oddvodnitelnych pfipadech

pro funkce nezbytné k provozu obce.

DX KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uZivané
ve vefejném zajmu (resp. jako verejné prospésné stavby):

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

Pfi obsluze feSeného Gzemi zlstane do budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci
[ll. tFidy - plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS). Dopravni napojeni novych rozvojovych lokalit bude
feSeno mistnimi komunikacemi tfidy D (obytn4 zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajisténa
maximalni prostorovéa prostupnost zastavéného tzemi.

Neni nutné doplnit nové zastavky verejné hromadné dopravy.
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UCELOVE KOMUNIKACE
Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury —
Ucelové (DU), které zdaraznuiji jejich hlavni funkci.

DOPRAVA V KLIDU

Vzhledem k charakteru sidla vrfieSeném U(zemi Ize konstatovat, Ze stavajici zplsob
decentralizovaného odstavovani vozidel je v zdsadé vyhovujici. Parkovaci mista je mozné zfizovat v ramci
stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozno rovnomeérné
ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v rdmci lokalit na pozemcich jednotlivych investor
podle platnych predpisu v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych domu
bude zajiSténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A P ESI DOPRAVA

UP vymezuje pro potieby nemotorové dopravy za Géelem napojeni feSeného Gzemi na okolni sidla
cestu pro pé&si a cyklisty (cyklostezku) C1 vedouci z centra sidla Stichov pfiblizné severovychodnim smérem
do sousedni Neumé&fe. Linie uréené pro pési a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany piekryvnymi
dopliikovymi zna¢kami na plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNIHOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU, POZARNi OCHRANA

Koncepce zasobovani feSeného Gzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci
Plzeriského kraje.

Obec mé zpracovany zamér, ale zatim neuvazuje o vybudovani vodovodniho rozvodu pro vefejnou
potfebu v obci. UP respektuje stavajici zplisob zasobovani pitnou vodou spogéivajici ve vyuzivani domovnich
a obecnich studni v sidle. PRVKPK predpoklada individualni zasobovani pitnou vodou i po r. 2015.

CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Gzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzefiského kraje.

UP navrhuje Useky splaskové gravitagni kanalizace a umisténi zafizeni COV jihovychodnim smérem
od sidla s vypousténim preciSténych vod do vodniho toku Chuchla.

Nové i rekonstruované kanalizani stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb mimo dosah COV bude fe3eno podle umisténi a velikosti konkrétnich staveb
budto domovni COV s vypousténim vy&isténé vody (podle umisténi stavby bud do recipientu, je-li v blizkosti
pozemku, nebo zasakovanim na pozemku, umoziuji-li to geologické poméry) nebo bezodtokovou jimkou
(s vyvazenim na COV). Za domovni COV lIze povaZovat i septik dopinény vhodnym zemnim filtrem.

ODVADENI DESTOVYCH VOD

Pri realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v feSeném
Uzemi je nutné zajistit vsakovani nebo zadrZzovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
sradzek na tyto stavby na pozemku stavby v souladu s vodnim zdkonem, ve znéni pozdéjSich predpis(.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zasobovani feSeného Gzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné feSeny vyménou
transformatord pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrZzenych lokalit bude feSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouzenim stavajicich rozvodd. Rozvoj zasobovani elektrickou energii
se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Vlastni napéjeni bude realizovano
ze stavajici distribu¢ni sité VN 22kV, a to bud z distribuénich transformacnich stanic (DTS) nebo pfimo
z vedeni 22 kV VN vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

UP navrhuje plochu pro umisténi fotovoltaické elektrarny R02-VS s pfipojenim do stavajici sité VN.
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D3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani obcanského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni (OV) ve stabilizovanych &astech Gzemi.

UP vymezuije plochu P03-OV pro potieby sportovisté.

V podminecné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti pod kédovym oznacenim BO
je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 1000 m?,

D4.  VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje viechna stavajici funkéni vefejna prostranstvi.

UP dale umoZiiuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti podle
regulativil stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

= KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

El. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je déale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot Gzemi, v€etné funk&nich Casti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich Gzemnich podminek pro dopinéni a zaloZeni dostateéného podilu
novych prvkua "environmentalni infrastruktury” s biologickou, ale i protierozni ¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuje tyto zakladni principy koncepce usporadani krajiny:

a) v nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidel;

b) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoznujici prostupnost a rekreaéni vyuziti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

c) vytvaret podminky pro prabéznou stabilizaci zemédélsky vyuZivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Gprav a prvka USES;

d) podporovat pé&i o funkéni prvky USES a zajistit pé&i o zanedbané (8aste¢né funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, koseni luk, apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich
biocentrech podporovat postupné priblizovani k pfirozené druhové skladbé;

e) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

E2.  VYMEZENI PLOCH ZMEN VE VYUZITI KRAJINY

Stavajici plochy ZPF budou zachovany a chranény pro zemédeélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3., ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4. a prvka USES
dle kap. E3. textové &asti vyroku UP. Stavajici vodni plochy, toky, zdroje a jejich ochranna pasma jsou
chranény pro plnéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni Sifi 8 m alespon na jednom bfehu podél vodnich tokua pro jejich spravu a adrzbu.

E3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zpGsobem vymezuje v feSeném Gzemi prvky USES dle poskytnutého podkladu.
Vymezeni skladebnych ¢asti USES je ve vefejném zajmu. Chybégjici, tzn. nefunkéni skladebné ¢asti USES
na lokalni hierarchické arovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy do vefejné prospésnych
opatfeni se vSemi zékonnymi dopady do vlastnickych vztaht. Pfipustnost vyuziti z hlediska ovlivnéni
funkénosti USES je nutné posuzovat ve spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Pro vSechny skladebné &asti USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky) plati tyto podminky:

PFipustné vyuziti:

- vyuZiti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funkénosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby pro vodni hospodarstvi za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost

USES;
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- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kterd nepovedou ke
snizeni stabilizaéni funkce USES, zneprichodnéni &i pieruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stietu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezpGsobi pferuseni prvku USES
(priichodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatifenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plogného a prostorového stfetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech:;

- zahrady, vefejna zelen a vefejna prostranstvi za predpokladu, Ze USES prochazi zastavénym
Uzemim.

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje &i znemozriuje funkénost prvki USES nebo sniZuje dosaZeny
stuperi ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové Gasti
vyroku nezastavitelnym uzemim.

E3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVE N USES
Nejvy3si nadregionalni hierarchicka Grovert (NR) ani regionalni USES se v fe$eném Gzemi
nevyskytuje.

E3.2. LOKALNi UROVE N USES
Pfehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické trovni véetné vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha Kéd VPO

LBC ST072 funkéni, hygrofilni+mezofilni | Pod Strachotinem | 1.67 ha -

LBC STO075 funkéni, hygrofilni+mezofilni | U ohrady 2.81 ha -

LBC ST072 — STO75 | funkéni, hygrofilni+mezofilni | - 3.69 ha -

LBC ST072 — STO77 | funkéni, hygrofilni+mezofilni | - 7.31 ha -

LBC STO71 funkéni, hygrofilni+mezofilni | Za bukovou 3.30 ha -

LBC 1060-ST071 funkéni, hygrofilni - 0.11 ha -

LBC ST068 — ST076 | nefunkéni - 0.50 ha VPOO03

LBC ST076 — STO75 | nefunkéni - 1.05 ha VPOO01

LBC ST076 nefunkéni V rohcich 3.53 ha VPO02
funkéni, hygrofilni+mezofilni 4.43 ha -

LBC ST0O71 — ST076 | nefunkéni - 0.66 ha VPO04

LBK ST071 — STO72 | funkéni, hygrofilni - 12.16 ha -

LBC STO77 funkéni, hygrofilni+mezofilni | Strachotin 9.40 ha -

LBK STO77 — HT007 | funk&ni, mezofilni - 0.75 ha -

LBK STO71 — HTO07 | funk&ni, mezofilni - 2.20 ha -

VySe uvedené prvky jsou souhrnné graficky znazornény na vykresu €.02 — Hlavni vykres a ¢astecné
na vykresu ¢€.03 — Vykres VPS, VPO a asanaci.

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

UP respektuje a stabilizuje stavajici uéelové komunikace v nezastavéném Gzemi. Pro posilovani
vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti zastavéného Uzemi i krajiny je navrzena cesty pro pési a cyklisty
(cyklostezky) C1 a viz kap. D1.2, v ramci ploch dopravni infrastruktury - Géelové (DU). Ugelové komunikace
jsou dimenzovany prioritné pro spole¢né uzivani pro potfeby obhospodarovani ZPF, péSimi i cyklisty.

E5.  PROTIEROZNI OPATRENI
Pro zajisténi ochrany tzemi UP stanovuje tyto podminky:
a) jsou navrzeny plochy NO02-ZT a NO3-ZT, které maji postupnou pfeménou pasu orné puady
na trvaly travni porost v ndvaznosti na zastavéné Uzemi ochranit hranu zastavby v ohrozenych
mistech pfed pfivalovymi desti a smyvem ornice;
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b) vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci, cest a v tdolnicich vodnich toku;

c) realizovat prvky USES jako sougast revitalizace krajinnych prvk(, zejména v ramci zastavénych
Uzemi a v nadvaznosti na néj se stabiliza¢ni protierozni funkci (vysadba doprovodné vegetace,
udrzba nezpevnénych ploch, zamezeni dalSi vystavby v blizkosti tok(, atd.)

E6.  OCHRANA PRED POVODNEMI
UP stanovuje nasledujici protipovodriova opatieni:
a) revitalizovat upravené vodni toky;
b) realizovat malé reten¢ni nadrze a tané.

E7. KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Pro zlepSeni vyuZiti krajiny pro cykloturistiku UP vymezuje cyklostezku C1 (resp. NO1-DU) — viz kap.
D1.2. Pro zvySeni rekreaéniho potencialu Gzemi UP stanovuje podminky pro intenzivngjsi vyuZiti ploch
zelené ve vefejnych prostranstvich (PO). Rekreac¢ni funkci budou také plnit plochy pod kddovym oznacenim
QV (plochy obéanského vybaveni).

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Priméarni skladebnou jednotkou vyuZziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zékladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FfeSeného U(zemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
a podminky prostorového usporadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zékladnich ploch, které slouzi jinému Gcelu vyuziti.
Vyjimecné jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti tzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného Ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni
vyuZziti znamena vyuziti zakladni plochy v rozsahu minimalné 50% az maximalné 100% plochy pro uvedeny
ucel. Do 50% rozsahu zakladni plochy je vyuzitelné pro pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti. V pfipadé,
Ze neni hlavni vyuziti stanoveno, pak je vyuzitelnost pripustného a podminéné pripustného vyuziti v rozsahu
0-100%.

UP plan vymezuije tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti Kéd plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI oV
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE PO
F4. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI DS
F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE DU
F6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY T
F7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi — ZEMEDELSKE vz
F8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — SPECIFICKE VS
Fo. PLOCHY SMISENE VYROBNI SV
F10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE WV
F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF 2z
F12. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP ZT
F13. PLOCHY LESNI LS

F1. PLOCHY BYDLENI (BO)

Hlavni vyuZziti:
- stavby pro bydleni*

Pripustné vyuZziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
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- verejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
(§3 vyhlasky &. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 300 m?

- doplnkové stavby a zafizeni, napf. garaze, kulny, skleniky, altany, bazény, stavby pro chov doméacich zvifat
a vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim

- umisténi staveb vodnich nadrzi do 1000 m? za podminky, Ze se budou nachazet na pozemcich &.p. 688/1 a
688/4

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby néarocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,45

- koeficient zelené KZ=0,30

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméFe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

F2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)

Hlavni vyuZziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro télovychovu a sport

- vefejn4 koupalisté

- sluzby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy obc¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30
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F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi — OBECNE (PO)
Hlavni vyuZziti:
- verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

- kaple, drobna architektura, vodni prvky, détska hfisté apod.

- vodni toky a plochy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych
prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F4. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNI ENi (DS)

Hlavni vyuZziti:
- dalnice a silnice

PFipustné vyuZiti:

- mistni komunikace . a ll. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily

- hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy

- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob€anské vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajiny

F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - U CELOVE (DU)
Hlavni vyuZziti:
- cesty pro pési a cyklisty

Pripustné vyuZziti:

- Uc¢elové komunikace

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy

- zemédélsky pudni fond

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
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- vodni toky a plochy

- liniové trasy a plochy technické infrastruktury nadmistniho charakteru
Podminéné pripustné vyuZziti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T1)

Hlavni vyuZziti:
- technicka infrastruktura

Pfipustné vyuziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovod(, vodojemd, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikaéni vedeni
vefejné komunikaéni sité, elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zdsobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEM EDELSKE (VZ)
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro zemédélstvi

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nédkladnich a specialnich dopravnich a mechanizaénich
prostfedki

- skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely

- U¢elové komunikace

- provozni ¢erpaci stanice PHM v areélu

- stavby a plochy zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZziti:

- bioplynova stanice (zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji) za predpokladu, Ze tato nebude
umisténa v pohledové exponované poloze napf. na horizontu, pfipadné Ze bude opatfena izolaéni
a ochrannou zeleni*

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné

- vySkova hladina zéastavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem v plochach umisténych
na pohledové exponovanych horizontech, v ostatnich pfipadech na max. 11 m

- vySkova hladina zastavby* maze byt mistné prekroCena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 10% z celkové plochy (napf. kominy, stozary, sila a dalsi)

F8.  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - SPECIFICKE (VS)
Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro fotovoltaickou elektrarnu

Pripustné vyuZziti:

- Ucelové komunikace

- izolaéni a ochranna zelen*

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby a zafizeni pro lehké a tézké strojirenstvi

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy smiSené vyrobni musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
Z nich pfistupné

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,90

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 6 m nad okolnim terénem

F9. PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)
Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

Pripustné vyuziti:

- skladové aredly

- sluzby majici charakter vyroby

- Uc¢elové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nédkladnich a specialnich dopravnich a mechanizaénich
prostfedku

- souvisejici ob&anské vybaveni

- verejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- vdalSim stupni projektové dokumentace bude dolozeno, Ze nebudou pfekroCeny max. pFipustné
hygienické limity ve stabilizovanych a navrhovanych plochach pro bydleni

- plochy smiSené vyrobni musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
Z nich pfistupné
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- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad okolnim terénem

- vySkova hladina zastavby* muze byt mistné prekroena max. vSak vrozsahu 5% z celkové plochy
(napf. kominy, stozary, sila a dalsi)

F10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV)
Hlavni vyuZziti:
- vodni plochy a koryta vodnich tokud

Pfipustné vyuziti:
- dalSi pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit jednostranny manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m

F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF (Z7)
Hlavni vyuZziti:
- zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti:

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- liniové trasy technické infrastruktury

- plochy technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dualezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze, rybniky, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici
k ochrané prfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabranujici erozi,
protipovodriova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Gzemi a biologické dog¢istovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZziti:
- rozhledna nebo vyhlidkové misto za podminky, Ze bude umisténo na pozemku p.¢. 264, resp. orientacni
umisténi je vyznaceno bodem ,misto vyhlidky* v Koordin. vykrese

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja (napf. FVE, vétrna elektrarna, bioplynova
stanice)

- plochy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemka &i zajistit nové

F12. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)
Hlavni vyuZziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)
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Pripustné vyuZziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- liniové trasy technické infrastruktury

- plochy technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dualezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze, rybniky, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici
k ochrané pred zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabranujici erozi,
protipovodnova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost izemi a biologické dociStovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- orna puda

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (napf. FVE, vétrna elektrarna, bioplynova
stanice)

- plochy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemka ¢i zajistit nové

F13. PLOCHY LESNI(LS)
Hlavni vyuZziti:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- liniové trasy technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi, STAVEB A OPATRENi K zZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPE CNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPO ZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VPS01-TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA — COV PO5-TI
(plocha pro umisténi COV)
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VPS02-TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA — KANALIZACE
(systém odvadéni splaskovych vod z Gzemi)

VPS03-DI DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — U CELOVA KOMUNIKACE NO1-DU
(cesta pro péSi a cyklisty)

UP vymezuje tato VPO k zalozeni prvki USES, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

VPOO1 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK STO7 6-ST075
VPOO02 VYMEZENI LOKALNIHO BIOCENTRA USES LBC ST076

VPOO3 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK ST06 8-ST076
VPOO04 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK STO7 1-ST076

VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou graficky vymezeny
na vykresu &.03 — Vykres VPS, VPO a asanaci. UP nenavrhuje stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu ani nevymezuje plochy pro asanaci.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prosp&ch obce Stichov:

VPS01-TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA — COV PO5-TI
(plocha pro umisténi COV)
POZEMEK s p.&. 745/1 v k.u. Stichov

VPS03-DI DOPRVANI INFRASTRUKTURA — U CELOVA KOMUNIKACE NO1-DU
(cesta pro péSi a cyklisty)
POZEMEK s p.¢. 120/1, 120/5, 120/6 v k.u. Stichov

VPS, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo, jsou graficky vymezeny na vykresu ¢€.03 — Vykres VPS,
opatreni a asanaci.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani pta&i oblast a tedy nebyl
prokdzan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny organ ochrany
prirody ve svém stanovisku neuvedl poZzadavek na kompenzacni opatfeni.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP nevymezuje plochy pro Gzemni rezervy.
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VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje plochy &i koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminé&no
dohodou o parcelaci.

VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK

PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP vymezuje plochu R01-BO pro provéfeni zmén jejiho vyuziti Gzemni studii jako podminku
pro rozhodovani v izemi. Tato plocha je graficky znazornéna na vykresu ¢.01 — Vykres zakladniho ¢lenéni.

Uzemni studie provéfi a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. dopravni feseni,
napojeni na technickou infrastrukturu, umisténi ob&anské vybavenosti a koncepci vefejnych prostranstvi
vCetné verejné zelené v navaznosti na okolni plochy.

Uzemni studie pro tuto plochu bude pofizena a schvéalena do 4 let od vydani tohoto UP.

Uzemni studie bude vloZena do evidence Gzemné planovaci &innosti, &imZ se stane podkladem
neopominutelnym.

M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

N.  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Neni-li uvedeno jinak, jsou zmény realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, prioritni je vSak
vycerpani (zastavéni) disponibilnich stavebnich pozemkud uvnitf zastavéného Gzemi (v ramci dané funkce)
a vyuziti ploch prestaveb.

UP stanovuje, Ze nejprve musi dojit k naplnéni alespori 65% zastavitelnych ploch a ploch prestaveb
uréenych pro bydleni, vymezenych timto UP, teprve poté je mozné zménou UP vymezovat dalsi nové
zastavitelné plochy. Naplnénim ploch je minéno zapoceti vystavby na pozemku, promitnuté do KN.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB,

PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje Zzadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické ¢asti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova (vyrokova) ¢ast UP ma celkem 20 stran.
Graficka (vyrokova) ¢ast UP obsahuije tyto 3 vykresy:

01 - Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:5 000
02 - Hlavni vykres M 1:5 000
03 - Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Soucasti kompletni dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve formatech *.pdf,
*.doc, *.mxd a dalSich vektorovych formétech.
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Opatieni obecné povahy UZEMNI PLAN STICHOV

ODUVODNENI
TEXTOVA CAST (od tivodn &ni)
POSTUP PRI PORiZENi UZEMIHO PLANU 2
A.  VYHODNOCENI SOULADU S PUR CR, ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE A KOORDINACE
VYUZiIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U vV UZEMI 4
Al. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROzvOJE €R 2008, scHVALENOU vLADOU €R 20. 7. 2009
USNESENIM €. 929 (PUR CR) 4
A2. VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PLZENSKEHO KRAJE , VYDANYMI
ZASTUPITELSTVEM PLZENSKEHO KRAJE DNE 2. 9. 2008 &. USNESENI 834/08 (ZUR PK) 4

A3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi 5
B. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI 5

C. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI 6

D. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVA Ni, ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNO T V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi 6

E. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU 7

F. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU 7

G. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI{ VEETNE VYSLEDK U VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI 9

H. STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5 9

I SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLED NENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY NEBYLY 9

J.  KOMPLEXNi ZzDUVODNENI PRIJATEHO RESENI 9
J1. VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMi 9
J2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 10
J2.1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE) 10
J2.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI 10
J3. URBANISTICKA KONCEPCE 12
J3.1. VYMEZENi PLOCH ZMEN 12
J4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY 13
J4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 13
J4.2.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA 14
J4.3.  OBCANSKE VYBAVENI 15
J4a.4. VEREJNA PROSTRANSTVI 15
J5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY 16
J5.1.  NAVRH USES 16
J5.2. PROSTUPNOST KRAJINY 16
J5.3.  PROTIEROZNi OPATRENI 17
J5.4. ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY 17
J5.5. OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI 17
J5.6. DALSI OPATRENIi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY 18

ING. ARCH. PETR SLADKY - projekéni kancelaf, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 1



Opatieni obecné povahy UZEMNI PLAN STICHOV

J5.7. PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU 18
J6. RADONOVE RIZIKO 18
J7. STARE ZATEZE, POZADAVKY CIVILNi OCHRANY 19
J8. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV 19
J9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE 19

K. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAV ENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY

VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH 19

L.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA 21

M. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI 22

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK 22

O. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE

CASTI 22

P. VYMEZENi POIMU A ZKRATEK 22

POUCENI 24

UPOZORNENI 24

GRAFICKA CAST (od Givodn éni)

Cislo vykresu Nazev vykresu M é&fitko

04 Vykres SirSich vztah M 1:20 000

05 Koordinaéni vykres M 1:5 000

06 Vykres predpokladanych zabord PF M 1:5 000

POSTUP PRI PORIZENi UZEMIHO PLANU

Rizeni o tzemnim planu bylo provedeno podle §§50 aZ 53 stavebniho zékona a ve vazbé na §§171
az 174 spravniho fadu.

Diivodem pro pofizeni izemniho planu Stichov byla skuteénost, Ze obec dosud neméla zpracovanou
Zadnou Uzemné planovaci dokumentaci. Cilem je zajistit obci ur€ujici a zavazny pravni dokument pro
stabilizaci a rozvoj obce vcetné stanoveni koncepce pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury.

Zastupitelstvo obce Stichov rozhodlo o pofizeni UP dne 13. 1. 2009 na zakladé § 44 zékona ¢.
183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) z vlastniho podnétu. Pofizovatelem
UP je Méstsky UFad Stod odbor vystavby a Gzemniho planovani, ktery splfiuje kvalifikacni pozadavky dle §
24 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona. Povéfenou spolupracujici osobou s pofizovatelem je
starosta obce Ladislav Sindelafr.

Navrh zadani UP byl zpracovan v listopadu 2009 na zéakladé provedenych prazkumd k Gzemné
analytickym podkladim. Oznameni o zah&jeni projednavani navrhu zadani UP bylo zvefejnéno vefejnou
vyhlaSkou ze dne 29. 4. 2010. Vefejna vyhlaska byla v souladu s § 47 stavebniho zakona vyvéSena po dobu
30 dnl. Dotéenym organdm, sousednim obcim a krajskému Gfadu byl navrh zadani UP zaslan jednotlivé.
Ve IhGté do 30 dnd od obdrzeni navrhu zadani UP mohly dotéené organy a krajsky Gfad uplatnit své
pozadavky na obsah zadani UP a sousedni obce své podnéty. Ve IhGté 30 dnl od vyvéSeni oznameni o
projednavani navrhu zadani UP mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Na zakladé obdrzenych pozadavk( a
podnétd bylo upraveno zadani UP, které pofizovatel predlozil Zastupitelstvu obce Stichov ke schvaleni.
Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 22. 7. 2010 schvalilo upravené zadani usnesenim ¢.4/2010.

Schvéalené zadani UP bylo pfedano zpracovateli, projekéni kancelafi Ing. arch. Petr Sladky, jako
podklad pro vypracovani Navrhu UP.
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Pofizovatel dle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona oznamil opatfenim ¢&.j. 1921/11/0OV ze dne 16.8.2011
termin spoleéného projednani navrhu UP s dotéenymi organy, na 6. 9. 2011. Toto oznameni rozeslal
jednotlivé dotéenym organtm, krajskému Gfadu, obci, pro kterou je UP pofizovan a sousednim obcim 15 dni
predem. Déle vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek ve Ihité 30 dni ode dne jednani. Ve stejné lhaté
mohly sousedni obce uplatnit své pfipominky. Po tuto dobu bylo mozné nahlizet do navrhu UP a to na
Obecnim Gfadé Stichov nebo u pofizovatele, na Mé&stském Gradé Stod.

Po skonceni |hdt k uplatnéni stanovisek a pfipominek byla pofizovatelem vypracovana pod ¢.j.
109/12/0V Zpréava o projednani navrhu UP Stichov, ktera byla spolu s Navrhem UP dne 11.1.2012 odeslana
k posouzeni na Krajsky ufad Plzeriského kraje odbor regionalniho rozvoje.

Porizovatel odeslal dle § 51 stavebniho zakona pokyny k odstranéni nedostatku ze dne 30. 5. 2012. Rizeni o
vydani UP lIze zahdjit aZ na zakladé potvrzeni KU o odstranéni nedostatkd.

Verfejna vyhlaSka — Oznameni o zahdjeni fizeni o vydani je ze dne 6. 5. 2013.
Vefejné projednani se konalo dne 21. 6. 2013 v zasedaci mistnosti byvalé Skoly ve Stichové. Vefejna
vyhlaska obsahovala informace o vystaveni navrhu. Dale obsahovala informace o moznosti podani namitek
vlastniki pozemka a podani pfipominek kazdého, lhita 7 dnd od vefejného projednani. Navrh azemniho
planu Stichov byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnii - od 21.5. 2013 do 21. 6. 2013.
Z vefejného projednani navrhu UP je vyhotoven zapis.
Zapis z verejného projednani:
Pritomni byli upozornéni na obsah 852 odst. 2 stavebniho zakona ve véci podani namitek a pfipominek.
Architekt seznamil pfitomné s navrhem UP; s vyuZitim jednotlivych ploch s jednotlivymi regulativy. U ploch
vyroby — ZD — stav — bude stanovena na hranici plochy prestavby PO4-BO a hranici zastavitelné plochy
RO5-RS vystupni limita, kterou nemdze nova vyroba v ZD prekrocit (hluk, zapach, prach a hluk). V pfipadé
stavajiciho vyuziti plochy vyroby ZD, bude platit limita navrzena UP — ochranné pasmo cca 60 m pro vyse
uvedené plochy.
PoZadavek obce:
Plocha ,Z Hajku" bude v ramci protierozniho opatfeni opatfena regulativem vysadby kukurice, slunecnice a
Sirokoradkoveé rostliny nepripustna — severozapadné obce smér VSekary do horizontu.

Na zakladé pokynu k Upravé navrhu UP Stichov byla dokumentace upravena.
Pokyny k Upravé:
1. Vnavrhu UP Stichov pozaduje ZO Stichov stanoveni nového regulativu pro plochu V Hajku,
regulativ bude zabezpe&ovat protierozni ochranu obce Stichov. Jedna se o regulativ na plose
V Hajku v severozapadnim sméru od obce smérem na VSekary kon¢€ici horizontem plochy.
2. Vnavrhu UP Stichov pozaduje ZO Stichov zajistit navrhem UP zmirnéni dopadu 3kodlivin (hluk,
zapach, prach apod.) z vyroby v ploSe P06 SV na plochy zastavitelnA R05 RS s funkci soukroma
rekreace a plochu prestavby P04 BO s funkci bydleni.

Bylo pristoupeno k opakovanému vefejnému projedndni. Vefejna vyhlaska je ze dne 16. 10. 2013.
Verejné projednani o upraveném a posouzeném navrhu tzemniho planu Stichov se konalo dne 4. 12. 2013
v 15.00 hod v zasedaci mistnosti byvalé Skoly ve Stichové.

Verejna vyhlaska byla vyvéSena dne 18. 10. 2013, sejmuta dnel2. 12. 2013.

Navrh tzemniho planu Stichov byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnd - od 18. 10.
2013 do 11. 12.2013.

Z vefejného projednani navrhu UP je vyhotoven zapis.

Zapis z verejného projednani:

PrAtomni byli upozornéni na obsah 852 odst. 2 stavebniho zdkona ve véci podani namitek a pripominek.
Plocha vyroby PO6 SV bude obsahovat v podmince pfipustnosti: budoucim provozem budou dodrzeny
hygienické limity hluku na hranici ploch RO5 RS a P BO a stavajicich ploch bydleni.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani.
Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich pfedpisl, s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organud. Vysledek
tohoto pfezkoumani je soucéésti tohoto odtvodnéni, viz nize.

Zastupitelstvu obce Stichov byl pfedloZen navrh na vydani UP s od(ivodné&nim.
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VYHODNOCENI SOULADU SPUR CR, ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

A KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZT AHU V UZEMI

Al.  Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoj e CR 2008, schvéalenou vliadou CR

20. 7. 2009 usnesenim &. 929 (PUR CR)

Pro feSené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR 7&dné konkrétni poZzadavky ani omezeni. ReSené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Koncepce rozvoje feSeného
tzemi je v UP navrzena v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi dle PUR CR.

V ramci republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrziteiného rozvoje Gzemi je nutné
vytvaret podminky pro nasledujici oblasti:

a) ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tGzemi,

b) pfi stanovovani zpUsobu vyuziti Gzemi davat pfednost komplexnim feSenim,

c) vytvafet v izemi podminky pro vytvareni pracovnich pfileZitosti,

d) vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields),

e) vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani USES a zvySovani a udrZovani

ekologické stability krajiny,

f) chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné

zelené,
g) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi,

h) vytvéaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny,

i) vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi.

UP byl zpracovan v souladu s témito pozadavky.

A2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoj e Plzenského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plze fského kraje dne 2. 9. 2008 &. usneseni 834/08 (ZUR PK)
ReSené Uzemi neni zafazeno do Zadnych rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti ani sem
nezasahuji plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu dle ZUR PK.
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Vyrez z vykresu Usporadani tzemi kraje ze ZUR PK (vlevo)
Vyfez z Koordina¢niho vykresu ze ZUR PK (vpravo)

Ze ZUR PK vyplyvaji nasledujici prvky, které UP respektuije:

- navrhované ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho letiSté Starikov zasahujici do jizni casti
feSeného Gzemi.

VySe uvedené jevy jsou graficky zndzornény na vykresu €.04 — Vykres SirSich vztah.
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V ramci hlavnich cili Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP
respektuje tyto zasady:

- vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,

- vsidlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevSim s ohledem na dopravni
predpoklady Gzemi a dalSi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné zelené, pamatkovou
ochranu a zachovani civilizaénich a kulturnich hodnot),

- zvySovani atraktivity pro hospodarské aktivity,

- pfi navrhu rozvojovych ploch byly minimalizovany zabory ZPF v I. a Il. tfidé pfednosti v ochranég,

- pri urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvorit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

- chranit zékladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zménami, které by mohly
jejich pusobeni v krajiné poskodit.

A3.  VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDIS KA SIRSICH VZTAH U V UZEMI

Re3ené Gzemi se nachazi piiblizng v centralni &asti Plzefiského kraje, na severnim okraji okresu
DomafZlice, na jihozapadnim okraji ORP Stod, cca 30 km jihozapadné od Plzné a 4 km vychodné od mésta
HolySov. Uzemi naleZi administrativngé do spadového obvodu obce s rozsifenou pisobnosti a povéfenym
obecnim Ufadem Stod.

Redené Gzemi se nachazi mimo hlavni dopravni tahy ORP Stod, nejbliz$i mezinarodni dopravni
koridor silnice 1/126 (Plzen - Domazlice — Folmava - hrani¢ni pfechod do Némecka) je ve vzdalenosti cca 4 km
vychodnim smérem. Zpfistupnéni a obsluhu feSeného Uzemi zajiStuje dale silnice 111/19347, 111/19346 a dale
navazujici mistni a G&elové komunikace. ReSenym Gzemim neprochazi Zelezniéni trat.

Obec nedisponuje vlastni kulturni a socialni infrastrukturou. Skuteénym spadovym centrem je blizky
HolySov a nasledné Stod coby regionalni centrum s vySSi infrastrukturou a Sirokou nabidkou sluzeb. VétSina
ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi mimo obec za praci.

Pro rozvoj obce je dillezité ¢lenstvi v ramci Mikroregionu Radbuza, jehoz hlavnimi cili je zmirnéni
stéle se zvétSujicich rozdila v Zivotni Urovni mezi venkovem a mésty, zamezeni devastace venkova a odlivu
venkovskych lidi do mést, ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi venkova — tzn. znovu-aktivizovat venkov.

Dale byla v UP sledovana a respektovana navaznost pfirodnich prvki USES dle Planu USES
vychazejicich z feSeného Uzemi na Uzemi sousednich obci.

B. VYHODNOCENI SPLNENiI POZADAVK U ZADANI

Bod A/

SpInéni pozadavku vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK a dal3ich Sirsich tzemnich vztaht jsou feSeny
v kap. B. Odvodnéni UP.

Bod B/

Limity vyuziti Gzemi dle UAP ORP Stod (2008, aktualizace 2010) a RURU Stod, resp. dle pravnich
pFedpist a spravnich rozhodnuti byly pfevzaty a jsou v UP respektovany. Byla zohlednéna urbanisticka
hodnota navsi obce a vymezena zastavéna tzemi.

Bod C/

V UP byly vymezeny hranice zastavéného Gzemi v intenzich stavebniho zakona.

Vyhodnoceni potfeby ploch pro bydleni ve vazbé na demografické Udaje je dale uvedeno v kap.
K. textové &asti odavodnéni UP. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti byly v logickych celcich
koncipovany tak, aby v daném Gzemi zbyte€¢né nedeterminovaly polyfunkénost moznosti jejich naplnéni.

Nové navrhové plochy pro bydleni byly vymezeny iamérné s ohledem na velikost a potfeby obce
(R01-BO, R03-BO, R04-BO, R05-BO, P01-BO, P02-BO, P04-BO). Dale byla vymezena navrhova plocha pro
umisténi COV (P05-TI), plocha pro rekreaci a sportovni aktivity (P03-OV).

Bod D/

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly stanoveny dle vyhlasky &. 501/2006 Sh., ve znéni
pozdéjSich predpis(, s prostorovymi a funkénimi regulativy. Plochy zmén byly feSeny tak, aby sidlo vhodné
doplfiovaly, zahustovaly a byl minimalizovan zabor ZPF. V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni
principy urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny. Byla stabilizovana sit i¢elovych komunikaci
podpofend navrhem nové zaniklé cesty (NO1-DU), €imz doSlo k zajiSténi propustnosti krajiny. Byl
zapracovan Plan UES a navrh zatravnénych past podél Géelovych komunikaci (NO2-ZT, NO3-ZT a NO1-DU).
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Bod E /

V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni principy fFe$eni dopravni a technické infrastruktury,
ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Vybrané navrhované prvky vefejné infrastruktury byly
zafazeny mezi VPS.

Bod F/

V souladu se zadanim UP byly stanoveny kulturni a pfirodni hodnoty Gzemi a specifikovan zplisob
jejich ochrany.

Bod G / UP stanovuije:

- VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit (COV, kanalizace, G&elova
komunikace, USES),
- VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo (COV, kanalizace, G&elova komunikace).

Plochy pro asanaci Gzemi nejsou v UP vymezeny.

Bod H/

Nevznikaji zadné zvlastni pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochranu, obranu
a bezpecnost statu a ochranu loZisek nerostnych surovin a geologické stavby Gzemi.

Bod I/

V UP jsou feSeny pozadavky na ochranu urbanisticky vyznamného kompoziéniho prvku navsi a
architektonicky hodnotného objektu. V UP je bran zietel na trasy a objekty technické infrastruktury, prvky
USES a ostatni limity vyplyvajici z nadfazenych UPD, platnych pravnich pfedpisd a spravnich rozhodnuti.
Pozadavky na napojeni rozvojovych ploch na sité dopravni a technické infrastruktury byly zkoordinovany
ajsou podrobngji FeSeny vkap. J. textové &asti Odivodnéni UP. Byla navrzena pfislusna protierozni
opatfeni — viz kap. E5 textové ¢asti vyroku UP.

Bod J/

Viz komplexni navrhova opatieni UP dle kap. J textové &asti oddvodnéni UP.

Bod K/

Pozadavek na vypracovani Uzemni studie byl uplatnén pro plochu zmény R01-BO — viz Bod C /.

Bod L/

Pozadavky na vypracovani regulaéniho planu nebyly v souladu se zadanim UP uplatnény.

Bod M /

V navrhu UP nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj Gzemi ani vlivii na Zivotni
prostfedi. Pozadavek na vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyl k zadani UP ze strany
dotéenych organud uplatnén. UP nebude mit viiv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy
Natura 2000.

Bod N/

V ramci projednani zadani UP Stichov nebyl vznesen poZadavek na zpracovani konceptu.

Bod O/

Vykres koncepce verfejné infrastruktury nebyl zpracovan samostatné, navrhovana vefejna
infrastruktura byla zapracovana do hlavniho vykresu pro dostate¢nou prehlednost. Vykres zakladniho
¢lenéni byl zpracovan v podrobnéjSim méfitku pro lepsi €itelnost ve vykresech. Ostatni body pozadovaného
obsahu byly dodrZeny.

VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR PK.

VYHODNOCEN| SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLAN OVANI, ZEJMENA

S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT
V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

UP byl zpracovan v souladu s cily Gzemniho planovani dle §18 a koly Gzemniho planovani dle §19
zakona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu, nebot vieSeném UGzemi vytvafi predpoklady
pro udrzitelny rozvoj zemi témito aspekty:

- koordinaci vyuzivani uzemi,
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- zachovanim a rozvijenim kulturnich a pfirodnich hodnot tzemi,

- udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé prostfedi (ochrana
krajiny, vymezeni USES, omezeni zastavby ve volné krajing), podminek pro hospodéafsky rozvoj
a soudrznost obyvatel,

- vytvafenim podminek pro zabezpeceni rozvoje dopravni infrastruktury (GU¢elové komunikace)
a technické infrastruktury,

- snizovanim nebezpeci pfirodnich katastrof a jejich dusledkd v zastavéném Uzemi a v krajiné (Gpravy
na vodnich tocich, atd.),

- aobecné vytvarenim podminek pro vystavbu.

VYHODNOCEN|I SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKON A A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

UP Stichov je feSen v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a je proveden dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti,
a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

UP nevymezuje v kap. F textové &asti vyroku nové plochy s rozdilngm zpGsobem vyuziti, které
nejsou stanoveny ve vyhlaSce €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Funkéni mezofilni biocentra USES jsou lokalné prekryvnym zpGsobem umisténa ve fungujicich
hospodarskych lesich. Pfitom vymezeni biocentra ve funkénim lese klade na tuto plochu pouze podminku,
Ze nesmi byt snizena ekologicka stabilita biocentra pfi hospodarském vyuzivani. ZvySovani jeji stability je
samoziejmé vhodné, to vSak bude zabezpeceno lesnim hospodaFrskym planem..

Funkéni hygrofilni biocentra a biokoridory jsou umistény v ddolnich nivach, které jsou vétSinou piné
funkéni. Nefunkéni mezofilni koridory se vétSinou nachazeji na plochach zemédélského pudniho fondu,
povétSinou orné ptdé, kde by bez vymezeni piekryvné plochy nebylo vétSinou mozné USES zaloZit.

Grafické zobrazeni UP bylo zvoleno s ohledem na pfehlednost pfedavané informace.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVN ICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich predpisl, se stanovisky dotenych organd.
V prabéhu pofizovani UP nedoslo k rozporu mezi pozadavky dotéenych organa.

STANOVISKA K ZADANI

» Krajsky U fad Plze nského kraje, odbor regionalniho rozvoje , ze dne 12.5. 2010, ¢€.j. RR/1517/10:
Zadani UP Stichov je v souladu s PUR a se ZUR, protoZe ani jedna z nadfazenych dokumentaci
nefesi v feSeném Gzemi své cile, obecné zasady a priority.

» Krajsky U fad Plze nského kraje, odbor zivotniho prost Fedi, Plzen, stanovisko ze dne 13.5. 2010,
&.j. ZP14409/10:

- Zemeédélsky pudni fond: bez pfipominek.
- Posuzovéani vlivii na Zzivotni prostfedi: nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd
Gzemniho planu Stichov z hlediska vlivGi na Zivotni prostredi.

* Ministerstvo zivotniho prost  Fedi, Odbor vykonu statni spravy Ill., Plze R, stanovisko ze dne 24.5.
2010, &.j. 374/520/10: podle dostupné mapové dokumentace se v izemi obce Stichov nachéazi
poddolované Gzemi — bod, je nutno ho vymezit v grafice UP. PFilohou stanoviska je mapa
poddolovaného Gzemi.

e Ministerstvo zem édélstvi, pozemkovy U Ffad Plzen-jih, stanovisko ze dne 28.5. 2010, &.j.
807/10/PU: bez pfipominek, pouze pozaduji zachovani pfistupovych cest a viezdd na zemédélské
pozemeky.

+ Mastsky U Fad Stod, odbor Zivotniho prost  Fedi, ze dne 29.6. 2010, &.j. 1066/10/0ZP:

- Z hlediska vodniho hospodafrstvi: bez pfipominek.
- Z hlediska odpadového hospodarstvi: bez pfipominek.
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- Z hlediska ochrany ovzduSi: upozornéni na dotéenost jiného spravniho organu
ochrany ovzdusi.

- Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

1)  Méstsky Gfad Stod, OZP ma zpracovanou revizi generelu MUSES pro k.G. Stichov,
kterou vyhotovila spole€nost Geo Vision spol. s.r.0. Pozadujeme proto, aby zpracovana
revize generelu MUSES byla zanesena do navrhu dokumentace UP Stichov, nebot je
GUzemné analytickym podkladem uzemniho planu. Dokumentace k revizi generelu je
k dispozici na Méstském Gfadé Stod, OZP a stavebnim GFadé.

2)  Vmisté, kde ma byt vystavba COV se nachazi registrovany vyznamny krajinny prvek
r.&. 79-A2-3, B2-3/21-22-17 (dale VKP). PoZadujeme timto, aby COV byla umisténa tak,
aby nezasahovala do tohoto VKP.

- Z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu: upozornéni na povinnosti
pofizovatell a projektantd UP a nutnost Fizeni se zasadami ochrany ZPF. Dale upozorfuje
na nutnost navrhnout a zdtvodnit FeSeni, mnoZstvi zabor.

Dale spravni organ upozornuje na fakt, Ze pro vystavbu mohou byt odnimany pudy s bonitou

I-V. I a Il tfidy bonity by méli byt odnimany pouze vyjime¢né a to na zaméry s obnovou

ekologické stability krajiny, pfipadné liniové stavby zdsadniho vyznamu a méli by byt pouze

podminéné zastavitelné.

- Z hlediska statni spravy lesl: bez pfipominek.

Ceské geologicka sluzba — Geofond,, Praha,  vyjadfeni ze dne 22.4. 2010, &.j. 333/IV-554-2010:

V Gizemi se nenachazi vyhradni loZiska nerostnych surovin a ani Uzemi s pfedpokladanymi vyskyty

lozisek. Tj. s progndéznimi zdroji.

Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i.,  Praha, stanovisko, ze dne 22.4.2010, zn. UP/1870/10:

K navrhu zadani tzemniho planu Stichov nemame pfipominky.

Povodi Vitavy s.p. zavod Berounka , Plzen, ze dne 7.5. 2010, &.j. 24291/2010-342/Su: V obci

Stichov se nachazi povodi vodniho toku Chuchly.

1. Pro navrhovanou vystavbu musi byt zajiStén dostatec¢né vydatny zdroj pitné vody
spliiujici pozadavky uvedené v ustanoveni § 11, § 13 a 8§14 zakona ¢&. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zdkonu (zakon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni poz. predpist.

2. Likvidace vod z Gzemi pozadujeme feSit podle zasady:

- maximalni mnozstvi srazkovych vod feSit pfirozenym vsakem do pudy, tzn.
minimalizovat zpevhovani ploch izemi nepropustnymi materialy.

- Ze zpevnénych ploch odvadét srazkové vody predevsim deStovymi stokami oddilné
kanalizace a odpadni vody stokami oddilné splaskové kanalizace a pouze v nezbytnych
pfipadech odvadét srdzkové vody spole¢né s odpadnimi jednotnou kanalizaci.

CR - Statni energetickd inspekce, Plze fsky kraj, stanovisko ze dne 20.5. 2010, &.|.

362/10/32.103/Sie: souhlas s pfipominkou — Uzemni plan musi respektovat ochranna pasma

energetickych zafizeni, slouzicich pro pfenos nebo distribuci elektfiny, pro rozvod a vyrobu tepla,

prepravu ¢&i distribuci plynu, definovana v zakoné &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o

vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), ve

znéni pozdéjSich predpisu.

Obvodni ba nsky G fad v Plzni, Plze i, stanovisko ze dne 5.5. 2010, ¢.j. SBS 10807/2010: Bez

namitek.

Statni Gfad pro jadernou bezpe ¢€nost, Praha, stanovisko ze dne 30.4. 2010, ¢&,j.

SUJB/RCPL/10676/2010: bez pfipominek.

STANOVISKA KE SPOLE CNEMU JEDNANI

Krajsky U Fad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje , ze dne 7.2. 2012, ¢.j. RR/299/12:
Posouzeni navrhu UP planu Stichov ve vztahu vazeb a souvislosti s bezprostfedné navazujicim
okolim za hranicemi sousednich obci a ze UP respektuje i pozadavky na koordinaci rozvoje v ramci
SirSiho Gzemi.

Navrh UP je v souladu s PUR a ZUR, nebot v izemi obce tyto nadfazené dokumentace nevymezuji
Zadné konkrétni rozvojové zaméry.

V ramci metodické pomaoci byla pofizovateli a projektantovi doporu¢ena Uprava navrhu .

Ministerstvo zivotniho prost  Fedi, Odbor vykonu statni spravy lll., Plze R, stanovisko ze dne 30.8.
2011, ¢&.j. 644/520/11: bez pfipominek.

Ministerstvo zem édélstvi, Pozemkovy U fad Domazlice, stanoviskem ze dne 15.9. 2011, ¢&.|.
166301/2011-MZE-130722: bez pfipominek.

Méstsky G Fad Stod, odbor Zivotniho prost  Fedi, stanoviskem ze dne 19.9. 2011, &.j. 1479/11/0ZP:
bez pfipominek.
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Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i., Brno, stanoviskem ze dne 24.8. 2011, &.j. UP/2785/11: bez
pfipominek.
Krajska hygienicka stanice Plze nského kraje, Plze n, stanoviskem ze dne 19. 9. 2011, ¢.j. 17184-
21/11: souhlas bez pfipominek.
Hasi€sky zachranny sbor Plze nského kraje, Plze n, stanoviskem ze dne 6. 9. 2011, ¢.j. HSPM-
3475-5/2010 UPP: souhlasné stanovisko s podminkami:
- Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29, odst. 1 pism.
k) zakona o poZarni ochrané a v souladu s poZadavky CSN 73 0873, zasobovani poZarni
vodou, popf. CSN 75 2411 — zdroje poZarni vody.
- Komunikace pro pfijezd a pristup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu
s ustanovenim CSN 73 0802, respektive 73 0804.
Vojenska ubytovaci a stavebni sprava PRAHA, Praha, stanoviskem ze dne 9. 9. 2011, ¢,
28 038-1/52 489 — UP/2011-7103/44: souhlas bez pfipominek.

STANOVISKA K VE REINEMU PROJEDNANI

Statni pozemkovy U fad, Domazlice, stanoviskem ze dne 17.5. 2013, &.j. SPU 203412/2013:
V Gzemi obce Stichov nejsou v sou¢asnosti zahajeny a ani provadény pozemkové Upravy. Tyto
probihaji v sousednich obcich Ohli¢ov a KviCovice. V katastralnich azemich Puclice a Stankov —
mésto jsou KPU dokoné&ené a je potfeba je zohlednit propojeni navrzenych opatfeni v téchto KPU.
Obvodni ba nsky U Ffad pro Uzemi kraj G Plzenského a Jiho ¢eského, Plze f, stanoviskem ze dne
6.5. 2013, &.j. SBS/14317/2013/0BU-06: nema k upravenému navrhu pfipominek.

Krajska hygienicka stanice Plze nského kraje, Plze R, stanoviskem ze dne 24. 6. 2013, &.J. 8576-
21/13: S navrhem UP Stichov souhlasim za podminky, Ze lokalita ,C.1.6. bydleni* bude ozna¢ena
jako podminéné vyuZitelné Gzemi v souladu s ustanovenim ¢l. B.2.11 pfilohy €.1, vyhlasky ¢&.
499/2006 Sh., o dokumentaci staveb, zejména k ochrané budoucich staveb pfed hlukem.

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, Ministe rstvo obrany CR, stanoviskem ze dne
28.5. 2013, &.j. MOCR 4757/67132-UP/2013-7103/44: souhlasi s pfedloZzenym navrhem UP Stichov.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi OBSAHUJICI

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem

ke skute¢nosti, ze se v feSeném Gzemi uvedené lokality nenachéazeji.

Krajsky Gfad nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Stichov z hlediska vlivii na Zivotni

prostfedi ani vyhodnoceni vlivit UP na udrzitelny rozvoj Gzemi. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo
pozadovano ani od Ministerstva zivotniho prostiedi.

Vzhledem k tomu, Ze pfi projednani navrhu zadani UP Stichov nebyl dotéenym organem uplatnén

pozadavek na variantni feSeni, nebyl pro UP Stichov zpracovan koncept. Jako dalsi etapa Gzemniho planu
byl proto zpracovan rovnou navrh UP Stichov.

STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

Nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd UP na udrZitelny rozvoj, a proto pfislusny arad

nevydaval stanovisko k navrhu koncepce podle §10g zakona o posuzovani vlivii na ZP.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLED NENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd UP na udrZitelny rozvoj, a proto pfislusny arad

nevydaval stanovisko k navrhu koncepce.

KOMPLEXNI ZD UVODNENI PRIJATEHO RESENI

J1.

VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEM
Mapovym podkladem, nad kterym byl zpracovan UP Stichov, je rastrova mapa.
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Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena dle 8§58 SZ. Do zastavéného Uzemi byly dale zahrnuty
v souladu s ustanovenimi SZ vSechny prokazatelné zastavéné pozemky podle Udajd o pozemcich
uvedenych v KN.

Plocha vymezeného zastavéného Gzemi €ini 14,46 ha, coZ je cca 3,7% celkové rozlohy spravniho
Uzemi obce (392 ha). Ne vSechny plochy zahrnuté do zastavénych Gzemi jsou vSak ve smyslu podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pfimo uréeny k zastavéni.

J2.  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
J2.1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je souhrnem dlouhodobé platnych zasad, jevG a prvka
usporadani prostfedi v sidlech a krajiné, ktery vychazi z charakteru a potencialu Uzemi a jeho Ulohy
v systému osidleni.

Redené Uzemi, lezici mimo rozvojové oblasti i osy, nevykazuje zvySené pozadavky na zmény
v Uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z pfedpokladu, Ze feSené Uzemi ma vzhledem ke své poloze
rozvojovy potencial v oblasti riznych forem bydleni s moZnosti podnikani s vyuzitim kvalit sidla spocivajicich
zejména v existenci specifickych vefejnych prostora.

Hlavni cile rozvoje Gzemi, stanovené v tomto UP, jsou formulovany v souginnosti se zastupci obce
pfedevsim s ohledem na dosavadni Glohu obce v sidelni struktufe a vytvoreni pfedpokladd pro zkvalitnéni
zZivotnich podminek zdejSich obyvatel a podminek pro dalSi rozvoj obce. V koncepci rozvoje Uzemi byly
zohlednény limity vyuziti Gzemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Gzemi. Cilem vSech néavrhovych opatfeni bylo vytvafet, kontinualné udrzovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na pozadavky zmén v Uzemi pfi respektovani republikovych priorit
Uuzemniho planovani.

V koncepci rozvoje feSeného tzemi je kladen diiraz na rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit. V UP
jsou zduraznény hodnotné verejné prostory sidla, resp. vefejna prostranstvi. Nova zastavba je navrhovana
v umirnéné podobé a logicky dopliuje puvodni stopu zastavby do kompaktniho tvaru.

Okolni krajinu UP navrhuje zachovat jako volnou; soustiedit se zejména na realizaci protieroznich
opatfeni, ke zvySovani jejich retenénich schopnosti, k zalozeni prvka USES, jeji zpfistupnéni a zachovani
jeji estetické hodnoty.

UP je pojat v ramci mantinelt danych legislativnim ramcem v co nejvétsi mife velkoryse s diirazem
na polyfunkénost vyuziti Gzemi. Hlavnim mottem je zbyte€né nebranit rozmanitosti vyuziti Uzemi, tedy
regulovat pfiméfené a to zejména zasadni zalezitosti vefejného charakteru.

J2.2.  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

KULTURNI HODNOTY UZEMi

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna nemovita kulturni paméatka.

UP definuje architektonicky hodnotny objekt, ktery neni pfedmétem pamatkové ochrany, proto, aby
byla zajiSténa zvySena pozornost pfi jeho rekonstrukci, tzn. pfi nasledném rozhodovani o zménéach v tzemi.

Kaple na navsi ve Stichové
V feSeném Gzemi se vyskytuji dalSi historické a kulturni pamatky, které je tfeba pfi dalSim rozvoji
respektovat, nebot se jedn& o dulezité prvky typické pro ¢eskou krajinu. Jedné se zejména o drobné sakralni
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stavby jako jsou kfize, kaplicky, pomniky, sochy, solitérni kameny, zbytky technickych staveb a objekty
venkovskych usedlosti se zachovanymi prvky tradiéni architektury.

UP sleduje ochranu urbanisticky hodnotného prostoru navsi ohrani¢eny ptvodni zastavbou, ktera
definuje specificky vefejny prostor. Jeho kvalita spociva v dobfe dimenzovaném a uZivatelsky pfivétivém

méfitku vefejného prostoru, ktery je vymezeny Stitovymi fasddami zejména plvodnich dom(, s vysokym
podilem nezpevnénych ploch a vzrostlymi stromy, a proto je nutné pfi tento prostor chranit a respektovat.

Urbanisticky hodnotny prostor (centralni ¢ast sidla)

V feSeném Gzemi se nevyskytuje misto vyznamné udalosti.

V feSeném Uzemi jsou evidovany tyto archeologické lokality (nalezisté azény - Uzemi

s archeologickymi nalezy UAN I. a IL.):
kategorie registrovany
pof.&. SAS nazev UAN UAN spravce katastr
21-22-16/6 Stichov - Z od obce I Zp¢. muzeum Plzen Cedovice u
Bukovce, Stichov

21-22-16/7 Stichov - jadro vsi I Zp&. muzeum Plzen Stichov

UAN |. je Gzemi s pozitivng prokdzanym a dale bezpe¢né predpokladanym vyskytem

archeologickych nalez. UAN II. je Gzemi, na némzZ dosud nebyl pozitivng prokézan vyskyt archeologickych
nalezu, ale urcité indicie mu nasvédCuji (napf. pisemné prameny, geofyzikalni ¢i letecka prospekce atd., ale i
tésna blizkost kategorie UAN 1.). Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51-100%.

PRIRODNI HODNOTY UZEMI
Zvlast é chran én4 Uzemi:
V feSeném (zemi se nenachazeji zadna zvlasté chranéna Gzemi pfirody dle 814 zdkona ¢.114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, ani jejich ochranna pasma (narodni park,
chranénd krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni rezervace, narodni
prirodni pamatka, pfirodni pamatka).
Obecn é chran éna tzemi:
Do feSeného Uzemi nezasahuje plocha pfirodniho parku dle § 12 zakona ¢€.114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis.
V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky
a udolni nivy dle 8 3 pism. b zdkona €.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu. UP jsou dale zapracovany dva registrované VKP:
- vyznamny krajinny prvek (adoli vodniho toku Chuchla jihozapadné od obce Stichov) extenzivni louky na
svahu a zarostlé strdnér.€. 79 — A2 — 3, B2 - 3/21 - 22 - 17
Je tvofen suchymi extenzivnimi loukami na svahu, které misty pfechazeji v remiz (borovice, smrk, dub,
trnka, bfiza, hloh, bez ...).
- vyznamny krajinny prvek — husté zarostlé byvalé pastviny r.¢. 114/21 -22 -6
Uzemi tvofi v intenzivné vyuzivané krajiné vyznamné (toc€iSté a potravni nabidku mnoha druhim
drobné lesni i polni zvéfe a ptactva. Udrzuje vhodnéjSi mikroklima oblasti a pIni ddlezitou
ekostabiliza¢ni funkci. Rokle je husté zarostla naletovymi, tudiz stanovistné vhodnymi druhy drevin.
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Do feSeného Uzemi nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. q a r zdkona ¢.114/1992 Sbh.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu. Dale se zde nevyskytuji Uzemi biosférické
rezervace ani geoparku (Unesco).

V feSeném Uzemi se nenachéazi zadny pamétny strom dle § 46 zdkona €.114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis.

Do feSeného UGzemi nezasahuje Zadné smluvné chranéné Gzemi (SCHU) dle § 39 zékona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Dalsi hodnoty:

Vyznamna rozhledova mista se v feSeném Uzemi nenachazeji. Misto lokalniho charakteru bylo
vymezeno severozapadnim smérem od sidla.

J3. URBANISTICKA KONCEPCE

V souvislosti s potfebami a pfedpokladanym rozvojem obce byly navrzeny rozvojové plochy zejména
pro funkci bydleni a ¢aste¢né pak pro rekreaci, ob&anskou vybavenost a vyrobu. Zadméry a pozadavky obce,
majitell pozemkd a podnikatelskych subjektd na vymezeni rozvojovych ploch byly v prabéhu praci na
navrhu UP provéfeny a posouzeny. Rozsah navrhovanych ploch byl upraven na zékladé reélnych potfeb
obce na rozvoj a z hlediska kontextu v izemi.

Jako dilezity predpoklad udrzitelnosti souasného charakteru sidla se ukazuje nékolik déle
uvedenych zasad.

Pfedné je to rozvijeni zastavby vymezujici hlavni vefejnéd prostranstvi prioritné pro funkci bydleni.
plochou v severni ¢asti a zahusténim zastavéného Uzemi. Plochy bydleni je dale vhodné doplfiovat zejména
severnim az jihovychodnim smérem. Dulezity je dale rozvoj pési a cyklistické dopravy ve vazbé na okolni
sidla.

Jihozapadni ¢asti sidla dominuje zemédélsky areal, jehoZ ploSny rozvoj nebyl dle informaci vlastnik(
a s ohledem na déni v poslednich dvou desetiletich podporovan. Plochy vyroby je nutné koncentrovat v této
¢asti uzemi.

J3.1. VYMEZENI PLOCH ZMEN
Rozvojové plochy dopliuji vybézky zastavéného Uzemi nebo jsou vymezeny v navaznosti
na zastavéné Uzemi tak, aby byla posilena kompaktnost zastavby

ZASTAVITELNE PLOCHY

- RO01-BO (vychod) ... byla navrzena, aby umoznila vétSi rozvoj pro bydleni a zaroven splfiovala
urbanistickou koncepci. Zapad az sever sidla je omezen nadzemnim elektrickym vedenim, jihozapad
zemédélskym arealem, které snizuje kvalitu bydleni a jihovychod je dale omezen Gdolim podél toku
Chuchla. Vétsi lokalita pro rozvoj bydleni byla tedy mozna jiznim a vychodnim smérem v navaznosti
technickou infrastrukturu. Proto byla zvolena vychodni lokalita, kterA ma mirné svazity terén,
vhodnou orientaci ke svétovym stranam a mozné napojeni na technickou a dopravni (111/19347)
infrastrukturu. Podrobnéjsi vymezeni vefejnych prostranstvi, komunikaci a napojeni na technickou
infrastrukturu provéfi zemni studie.

- RO03-BO (sever) ... byla navrZzena pro mensi rozvoj bydleni a zaroven umoziuje vétsi zahusténi
zastavby v sidle. Na jihu je plocha omezena vefejnym prostranstvim a na severu nadzemnim
elektrickym vedenim. Plocha umozniuje vystavbu RD bez vyznamnych narokd na dopravni
infrastrukturu, orientaci zahrad na jih a vhodné napojeni na budouci kanalizaci.

- RO04-BO (jihozapad) ... byla navrzena pro mensSi rozvoj bydleni. Na severozapadé je plocha
omezena nadzemnim elektrickym vedenim. Pozitivnim faktorem je vystavba RD bez néarokd na
pFistupovou komunikaci a vhodné napojeni na budouci kanalizaci.

- RO05-BO (jihozapad) ... byla navrzena pro mensi rozvoj bydleni. Pozitivnim faktorem je vystavba RD
bez narokd na pfistupovou komunikaci, vhodné napojeni na budouci kanalizaci a orientace ke
svétovym stranam.

- RO02-VS (severovychod) ... byla navrzena na Zadost vlastnika pozemkd, jelikoZz neni v rozporu
s urbanistickou koncepci zejména svym menSim rozsahem, méné exponovanym umisténim,
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blizkosti nadzemniho elektrického vedeni a vyuZitim stavajici pfistupové komunikace. Vzhledem
k menSimu rozsahu nebyla navrzena izolaéni zeleri.

Zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny vrozsahu 2,89 ha; tzn. zastavéné Gzemi by se tak
v pfipadé naplnéni vSech zastavitelnych ploch rozrostlo occa 20% své soucasné rozlohy. Bilance
jednotlivych funkénich ploch jsou nasledujici: BO = 2,61 ha (90%) a VS = 0,28 ha (10%).

PLOCHY PRESTAVBY

- PO01-BO (vychod) ... vyuziti proluky pro rozsifeni plochy pro bydleni v navaznosti na vefejnou
infrastrukturu.

- P02-BO (sever) ... nezastaveéna plocha v zastavéném Uzemi na jiznim svahu byla logicky vyuzita pro
bydleni.

- PO03-QV (stfed) ... plocha byla vymezena pro sportovné rekreacni aktivity a je vhodna svou polohou,
napojenim na verejnou infrastrukturu, vyuZzitim proluky v zastavéném Gzemi a potfebou sportovniho
zazemi v sidle.

- P04-BO (jih) ... wvyuziti proluky pro rozSifeni plochy pro bydleni v navaznosti na vefejnou
infrastrukturu.

- PO5-TI (COV) ... vymezeno dle projektové dokumentace,

- PO06-SV (jihozapad) ... plocha byla vymezena z dlivodu snizeni negativnich vlivi zemédélské vyroby
na blizké bydleni, a dale umoznéni plochy pro komeréni vyuZziti v pfipadé potfeby, jelikoZ obec jinou
plochou nedisponuje a doslo by tak ke konverzi pfipadného budouciho brownfieldu,

- PO7-ZT (jihozapad) ... vymezeni bariéry mezi vyrobou a bydlenim ke snizeni pfipadnych negativnich
vlivy.

V ramci zastavéného Uzemi je vymezeno 2,455 ha ploch prestaveb, tzn. na 17% jeho plochy.

PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi

Vymezené plochy NO2-ZT a NO3-ZT maji budouci pfeménou stavajici orné pldy na trvaly travni
porost s moznosti dosazeni vzrostlé zelené za Ukol ochranit na svazitych pozemcich pozemni komunikace,
ke kterym jsou pole tésné zorana. Toto opatfeni umozni zpomaleni a zadrzeni ¢asti odtékajici vody z Uzemi
a znemozni problematicky smyv ornice. Plocha NO1-DU navic zajiStuje propustnost krajiny a pési propojeni
s obci Neumér, resp. Kvicovice.

J4. KONCEPCE VE REJNE INFRASTRUKTURY
J4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni €éni doprava:

Silnigni dopravni obsluha feSeného Gzemi je aktualng stabilizovana. ReSenym Uzemim prochazi
ve sméru JZ-SV silnice Ill. tiidy 6.19347 (smér Holy3ov - Stichov), ktera se v jihozapadni &asti napojuje
silnice 1lI. tfidy ¢.19346 (smér Starikov - Mifkov). Dopravni zatéZze na téchto komunikacich jsou minimalni.
Technicky stav a parametry téchto komunikaci jsou misty neuspokojivé, zatim odpovidaji stavajicim
dopravnim intenzitam. Nebyly zjiStény zadné zavaznéjSi nedostatky, které by znamenaly sniZeni
bezpec&nosti provozu.

Nové komunikace v rozvojovych plochach uréenych zejména pro bydleni je doporuc¢eno vybudovat
spolu se sitémi relevantni technické infrastruktury v pfedstihu pfed samotnymi domy. Dopravni napojeni
bude feSeno obsluznymi komunikacemi tfidy D s minimalni Sitkou vefejného profilu 8 m u komunikaci
obousmérnych a 6 m u komunikaci jednosmérnych.

Resené Gzemi je napojeno na své okoli autobusovymi linkami provozovanymi CSAD Autobusy
Plzen a.s. pfevazné smérem do HolySova a Starikova. V sidle je autobusova zastavka umisténa v centru u
kaple. Stavajici autobusova zastavka svymi dochazkovymi vzdalenostmi dostate¢né pokryva feSené tzemi.

Uéelové komunikace:

Ugelové komunikace jsou vazany na zastavéna Uzemi s pfimym kontaktem zejména na silnice
[1l. tFid. V soucasné dobé je zajiStén dostatecny pristup k pozemkim zemédélskym, lesnim i ostatnim.
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Doprava v klidu:

Resené Gzemi méa prevazné charakter zastavby s rodinnymi domy s minimalnimi naroky na odstavné
nebo parkovaci plochy. Dil¢i Gpravy je mozné provést v ramci prostord vefejnych prostranstvi. V rdmci nové
navrhovanych parkovacich a odstavnych ploch je doporu¢eno v maximalni mozné mife vyuZivat zelen

a vhodné doplnit chodniky pro pési.

Zelezni éni a letecka doprava:

ReSenym Gzemim neprochazi Zelezniéni trat. NejblizSi zastavka je v HolySové (trat Plzef —
Domazlice — SRN). V feSeném Uzemi se nenachazi plocha letiSté ani sem nezasahuje ochranné pasmo
letiSté. Do jizni ¢asti spravniho Uzemi zasahuje vnéjSi ochranné pasmo letisté Starkov.

Cyklisticka a p éSi doprava:

Redenym Gzemim prochazi regionalni cyklotrasa &. 2270 Cedovice — Dnesice a cyklotrasa &. 2223
Kladruby — Jivjany — Cedovice. Stavajici cyklostezky se v feSeném Gzemi nenachazi. UP vymezuje za
Ucelem napojeni feSeného Uzemi na okolni sidelni strukturu cestu pro péSi a cyklisty (cyklostezky) C1
smérem do Neumére.

V souvislosti s navrhem novych cyklistickych tras je nezbytna Uprava stavajicich mistnich
a ucelovych komunikaci ve vybranych Usecich a vhodné doplnéni vybavenosti a mobiliafe pro pési
a cyklisty.

V ramci sidla neni dusledné vybudovana zékladni sit chodnikd a komunikaci pro pési, chodniky se
vyskytuji pouze lokalné a v rdznych stupnich technického stavu. Dil€i Gpravy je mozné provadét v ramci
vymezenych verejnych prostranstvi.

Redenym Gzemim neprochézi 74dné znadena turisticka trasa KCT.

J4.2.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVI

Vodni zdroje a zasobovani vodou:

V obci Stichov neni rozvod pitné vody pro vefejnou potfebu. Obyvatelé jsou zasobeni pitnou vodou
z domovnich studni. MnoZstvi vody ve studnach je v celé obci dostate¢né a kvalita vody je dobra. Jedna se
o studny pfevazné budované pred rokem 1950.

Obec mé zpracovany zameér, ale zatim neuvazuje o vybudovéani vodovodniho rozvodu pro vefejnou
potfebu v obci. PRVKPK predpoklada individualni zasobovani pitnou vodou i po r. 2015.

Do feSeného Uzemi nezasahuje ochranné pasmo jiného stavajiciho vodniho zdroje.

Nouzové zasobovani:

Pitnou vodou — HolySov 6 km (cisterny)

Uzitkovou vodou — navesni nadrz, potok Chuchla
Zéasobovani pozarni vodou:

Na Uzemi sidel, kde neni vefejny vodovod, nejsou zdroje pozarni vody, které odpovidaji
poZzadavkim CSN 730873 a CSN 736639. Jako zdroj poZarni vody za ztizenych podminek zde slouZi
pozarni nadrz &.parc. 327/10 v k.. Stichov a koryto toku Chuchla.

Odvad éni deStovych a ¢€isténi odpadnich vod:

Obec Stichov méa 6aste¢né vybudovanou jednotnou kanalizaci z betonovych trub DN 300 — 800,
celkové délky 1,35 km. Do této kanalizace po predcisténi v septicich odvadi odpadni vody cca 90 %
obyvatel. Kanalizace ma povolenou volnou vyust do toku Chuchla. Zbytek obyvatel zachycuje odpadni vody
v bezodtokovych jimkéach, které jsou vyvazeny z&asti na COV do HolySova (50%)a z&asti na polni a jiné
pozemky (50%). Jednotn& kanalizace odvadi 70 % deStovych vod. Zbyvajicich 30 % je odvadéno pomoci
pfikopl, struh a propustkd do povodi potoka Chuchla. Obec je vlastnikem i provozovatelem stavajici
jednotné kanalizace.

Obec mé zpracovany projekt pro tzemni rozhodnuti pro vybudovani oddilné splaskové (gravitacni)
kanalizace v&etné COV (120 ekvivalentnich obyvatel). Stavajici betonova kanalizace bude po provedeni
navrzené splaskové kanalizace fungovat jako kanalizace deStova. Délka navrZzené gravitacni kanalizace cca
1214 m potrubi PVC 250 a technologie COV se sklada z &erpaci stanice, mechanického pred&isténi a
biologického stupné. UP vymezuje plochu pro umisténi COV (P05-TI) jihovychodné od sidla.
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ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii:

Redené Uzemi je standardné& napajeno nadzemnim vedenim VN 22 kV. Jednotlivd vedeni jsou
pribézné opravovana a rekonstruovana tak, aby byla udrzena potfebna provozni spolehlivost dodavky
elektrické energie odbératelum. V feSeném Uzemi se nachazi tyto trafostanice 22/0,4 kV:

Stichov-OBEC (DTS stozarova, vlastnik CEZ Distribuce) ... OP 30m

Stichov-ZD (DTS stozéarova, vlastnik CEZ Distribuce) ... OP 30m

Distribu¢ni sit NN v sidlech je pfevazné v nadzemnim provedeni.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:

VétSina sidla je zasobena zemnim plynem (STL/NTL). UP predpoklada pouze napojovani dilgich
pozemk(l na stavajici rozvody. Stfedotlaké rozvody v zastavéném Uzemi budou vedeny prioritné v ramci
verejnych prostor(i (komunikaci a vefejnych prostranstvi).

V (zemi nejsou zadné vyznamné zdroje tepla. Zplsob vytdpéni bude i do budoucna FfeSen
individualné s preferenci technicky vyspélejSich a ekologicky SetrnéjSich zpusobu spalovani.

Obnovitelné zdroje:
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja. UP
vymezuje menSi plochu R02-VS pro fotovoltaickou elektrarnu, plochy pro vétrné elektrarny nebyly vymezeny.

DATOVE A KOMUNIKA CNi SITE

Zabezpeceni feSeného Uzemi telekomunikaénimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dalezitosti pro rozSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
pro rezidenty ddleZity vyznam. ReSenym Gzemim neprochazi radioreléové trasy a nevyskytuje se zde vysilaé
mobilnich operatord. Sdélovaci sit, rozvedena po celé obci, je v relativné dobrém technickém stavu a jeji

kapacita je dostacujici. V soucasné dobé se v feSeném Gzemi neplanuje zadna vétsi investicni akce.

NAKLADANI S ODPADY

Plan odpadového hospodérstvi (POH) Plzeriského kraje zroku 2005 je vychozim koncep&nim
podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Kazdoro¢né je provaddéno Vyhodnoceni POH Plzeriského
kraje. Likvidace odpadu v feSeném Uzemi probiha standardné, komunalni odpad je shiran a odvazen
odbornou firmou na skladku mimo feSené Uzemi. Probiha sbér vSech slozek (komunalni, separovany,
objemovy, nebezpecny). Obec ma vypracovanou obecné zavaznou vyhlaSku o nakladani s komunalnim
odpadem, ktera je zavazna pro vSechny obyvatele spravniho Gzemi. V soucasné dobé neni v
feSeném Uzemi provozovano zadné zafizeni pro nakladani s odpady, tj. neni zde zafizeni pro skladkovani
odpadi (skladka), shérny dvudr, zahlazovani dlinich prostor a slozisté, zafizeni na recyklaci odpad( nebo
autovrakovidté. UP doporuéuje rozsifit pocet shé&rnych stanovist, optimalizovat jejich rozmisténi a
separovanym sbérem zefektivnit naslednou recyklaci odpadu. Je tfeba zvySovat podily znovu vyuzivanych
odpadu a rozSifovat kompostovéani biologickych souééasti odpadu.

J4.3. OBCANSKE VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nachazi navesni kaple, budova obecniho Ufadu s kulturnim centrem a
pobockou vefejné knihovny, pozarni zbrojnice a détské hfisté. Obcanska vybavenost je podporovana ve
vSech relevantnich plochach zastavéného GUzemi a zastavitelnych ploch formou polyfunkénosti definovanych
regulativll ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Chybéjici sportovni plocha byla navrzena (P03-OV) v proluce
nedaleko centra.

J4.4. VEREJINA PROSTRANSTVI

Ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi je tfeba zejména pfi planovanych rekonstrukcich
pozemnich komunikaci brat zfetel na prostorovou segregaci cyklistického provozu vramci mistnich
komunikaci.
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J5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

J5.1. NAVRH USES

V feSeném Gzemi a vijeho nejbliz&im navazujicim okoli byl USES vymezen jiz dfive v ramci
Generelu lokalniho USES, byly v ném v3ak zjistény detné systematické metodické chyby. Nové zpracovana
revize USES pro novy UP byla zpracovana v podrobnosti Planu USES (Geo Vision s.r.0., Hajek, Slama
2011) na aktualni krajinna rozhrani, hranice pozemkd KN a lesnicky detail (podle Vyhlasky 395/1992 Sh.
v platném znéni). Vy33i hierarchie USES, tj. nadregionalni a regionalni Groven, se v FeSeném uzemi
nevyskytuje. V SirSim okoli feSeného Gzemi vSak byly provazany vSechny aktualné pfitomné systémy ES
v posloupnosti od regionalni arovné (R) k lokalni drovni (L), a to tak, aby tvofily logicky systém ES vymezeny
vyhradné na ekosystémovém (biotopovém) zakladé. Vzhledem k relativné omezenému rozsahu feSeného
Gzemi, znaéné zastaralému a chybné& vymezenému Generelu USES musel byt novy koncepéni navrh
vymezen v podstatné SirSich vazbach i na vSechna sousedni katastralni Gzemi. Na nékterych z nich
probihala revize a aktualizace USES do podrobnosti Planu jiz dfive anebo sougasné.

VSechny skladebné prvky USES hierarchické Grovné (L) véetné interakénich prvk( jsou zafazeny
do vyrokové &asti UP z divodu maximalni podpory této sité ES pred zahajenim KPU s ohledem na fakt,
Ze tato jeSté neprosla procesem projednani a schvéleni dle platného legislativniho ramce.

Nadregionalni arove i USES
Tato nejvy3si hierarchicka troven (NR) se ve spravnim Gzemi obce Stichov nevyskytuje.

Regionalni trove i USES
Tato nasledna hierarchicka Groven (R) se ve spravnim Gzemi obce Stichov rovnéz nevyskytuje.

Lokalni arove fi USES

Lokalni systémy ES (L), a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, doplrfiuji vesmés sité vysSich hierarchii
do pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou burikou kolem 2 km).

Nefunkéni Useky se nachéazeji podél jejich zakrytych Gsekd. Kostra ekologické stability krajiny je
v feSeném Uzemi v celku dobra, nejvaznéjsi je situace v severni ¢asti. V3echny upravené vodni toky v USES
bude nezbytné revitalizovat a zvySit zastoupeni krajinné zelené podél vodnich tokd i doprovodné zelené v
udolnich nivach €i po jejich okrajich, ale i v celé krajiné.

Prehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické Grovni véetné vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha Kéd VPO

LBC ST072 funkéni, hygrofilni+mezofilni | Pod Strachotinem | 1.67 ha -

LBC STO075 funkéni, hygrofilni+mezofilni | U ohrady 2.81 ha -

LBC ST072 — STO75 | funkéni, hygrofilni+mezofilni | - 3.69 ha -

LBC ST072 — STO77 | funkéni, hygrofilni+mezofilni | - 7.31 ha -

LBC STO71 funkéni, hygrofilni+mezofilni | Za bukovou 3.30 ha -

LBC 1060-ST071 funkéni, hygrofilni - 0.11 ha -

LBC ST068 — ST076 | nefunkéni - 0.50 ha VPOO03

LBC STO76 — STO75 | nefunkéni - 1.05 ha VPOO01

LBC ST076 nefunkéni V rohcich 3.53 ha VPOO02
funkéni, hygrofilni+mezofilni 4.43 ha -

LBC STO71 - STO76 | nefunkéni - 0.66 ha VPOO04

LBK ST0O71 — STO72 | funkéni, hygrofilni - 12.16 ha -

LBC STO77 funkéni, hygrofilni+mezofilni | Strachotin 9.40 ha -

LBK STO77 — HT007 | funkéni, mezofilni - 0.75 ha -

LBK STO71 — HT007 | funkéni, mezofilni - 2.20 ha -

J5.2. PROSTUPNOST KRAJINY
Propustnost krajiny pro p&si a nemotorovou dopravu Ize hodnotit jako nedostateénou. Uzemi neni

prilis turisticky vyuZzivano. Doplnéni dalSich péSich a cyklistickych tras je vhodné pro dalSi rozvoj turistiky.
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Stavajici i navrzené Gc¢elové komunikace mohou byt doprovazeny vysadbami aleji nebo krajinnou zeleni.
Ve vyznamnych bodech jejich tras, tj. v pamatnych mistech nebo v krajinafsky zvlasté zajimavém misté
mohou byt situovany odpocinkové plochy s drobnou architekturou a vybavenosti (informaéni tabule,
smérovky, lavi¢ky, drobna sakralni architektura, apod.)

Migraéni bariéru pro vétSi ¢ast organizm( predstavuji zejména v severni Casti rozsahlé komplexy
orné pudy bez rozptylené a liniové zelenég, &i jakychkoli jinych Ukrytd a orientacnich bodu. Jako ekonomicka
hranice velikosti honu je uvadéno 30 ha, nad tento limit se Udajné ekonomicka vyhodnost sceleni pldy jiz
nezvySuje. V Planu USES, zahrnutém do UP, jsou tak plochy feSeného Gzemi rozélenény navrzenymi
biokoridory a interakénimi prvky. Po jejich realizaci by souvisle zornéné plochy dosahovaly optimélnich
rozmeérd. Omezeni migracni propustnosti tak bude zna¢né snizeno.

V k.0. Stichov nebyla dosud provedena digitalizace katastralniho Gzemi dokon&eni je pfedpokladano
do konce roku 2014. Nebyly provedeny ani jednoduché ani komplexni pozemkové Upravy, prfedpokladané
zahajeni neni znamo.

J5.3. PROTIEROZNI OPAT RENI

Vodni eroze je pfirodni proces rozruSovani povrchu pldy, transportu padnich &astic a jejich
usazovani plsobenim povrchové stékajici vody. Lze rozliSit erozi pfirozenou, normalni, ¢ili geologickou
aerozi zrychlenou antropogennimi vlivy. Zrychlena eroze zemédélskych pld ohrozuje produkéni
a mimoprodukéni funkce pld a zvySenym povrchovym odtokem a smyvem pldy vyvolava Skody
v infrastruktufe. Eroze ochuzuje zemédélské pudy o nejirodnéjSi ¢ast - ornici, zhorSuje fyzikalné-chemické
vlastnosti plid, snizuje hloubku pudniho profilu, obsah Zivin a humusu, zvySuje Stérkovitost, poSkozuje
vegetaci, zvySuje naklady zemédélské vyroby. Transportované padni ¢astice a na né vazané latky znecistuji
vodni zdroje, resp. povrchové i podpovrchové vody viibec, zanaseji akumulaéni prostory, snizuji prato¢nou
kapacitu tok(l, poSkozuji vodni biotopy, zvySuji naklady na Upravu vody a tézbu usazenin apod. Extrémni
pratoky vyznamné poskozuji infrastrukturu.

Plochy zmén v nezastavéném Uzemi NO1-DU, NO02-ZT a NO3-ZT jsou vymezeny Vv erozné
ohrozenych svazitych uzemich, kde dochazi ke snadnému ,rozebéhnuti“ vody z hornich partii, které posléze
ohrozuje spodni €asti svahu ve styku s hranici zastavby nebo pozemni komunikaci.

J5.4. ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO P UDY

Resené Gzemi charakterizuje ¢ast povodi toku Chuchla €.1-10-02-071, protékajici Gzemim pfiblizné
ze zapadu na jihovychod. Tok je charakterizovan jako luéni se zatravnénou udolni nivou s ¢aste¢nou
doprovodnou zeleni, jenz se za Kvi¢ovicemi viéva do Radbuzy. Je jejim levostrannym pfitokem.

Tok Chuchly je upraven a jsou do ného zaulstény drenazni systémy odvodnénych pozemku z
okolnich pfevazné zornénych pozemku, které jsou intenzivné obhospodafovany. Pozemky bezprostfedné
navazujici na potok jsou zatravnény a vytvaFi pfirozenou udolnici umoznujici neSkodny rozliv toku. Na toku
se v feSeném Uzemi nachazi jedna vodni plocha v sidle.

Pfevadzna ¢ast feSeného Uzemi je intenzivné zemédélsky obhospodafovana. Odvodnéni bylo
provadéno pfiblizné v letech 1971-1976 za U¢elem zausténi drenaznich vod. Samotna drendz je v majetku
vlastnika pozemku, kde je uloZzena. Trubni vedeni od profilu DN 300 je ve vlastnictvi statu — a ve sprave
ZVHS OVP Domazlice. V pfipadé investi¢nich zamérd v ramci zemédélskych ploch je nutno zajistit podklady
tykajici se skuteéného vyskytu odvodriovaciho systému a nasledné feSeni dalSich opatfeni.

ReSené Uzemi zasahuje do zranitelné oblasti, kde se vyskytuji povrchové nebo podzemni vody,
zejména vyuzivané nebo uréené jako zdroje pitné vody, v nichz koncentrace dusi¢nanl presahuje hodnotu
50 mg/l nebo mohou této hodnoty dosahnout, nebo povrchové vody, u nichz v dusledku vysoké koncentrace
dusi¢nanu ze zemédeélskych zdroju dochazi nebo mize dojit k nezadoucimu zhorSeni jakosti vody. Vlada
nafizenim stanovi zranitelné oblasti a v nich upravi pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv,
stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni (akéni program).

J5.5.  OCHRANA UZEMi P RED POVODNEMI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI

V FeSeném Uzemi se neuplatiiuje zaplavové Uzemi se stanovenou hranici odpovidajici pratoku
velkych vod Qs, Q0 a Qige ani aktivni zaplavova zéna vodniho toku. Potencialni povodnové pratoky
prochazeji mimo zastavéné Gzemi, nejsou zde zaznamenany vétsi problémy.

Navrhovana ochranna opatfeni maji prioritné charakter:
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- zejména revitalizace upravenych vodnich tokd v€etné zatravnéni nivnich luk okolo otevienych
koryt, sméfujici k obnové a zvySeni pfirozené retenéni schopnosti krajiny, stabilizaci, zpomaleni odtoku
z povodi;

- Udrzbé a nasledné péci o pfirozeny vodni rezim poSkozeného povodi;

- realizace drobnych retencnich staveb (malé vodni nadrze pfirozené v méfitku a struktufe krajiny,
suché poldry, obtokova koryta, zasakovaci pasy a pfikopy apod.)

Revitalizaci upravenych (zatrubnénych) vodnich tok( je minéna uUplna ¢i dil¢i obnova pfirodniho
charakteru plOvodniho koryta, resp. smérova a vyskova Uprava tokd vc€etné Uprav bfehovych partii
s pfipadnym dopInénim o solitérni nebo skupinovou vysadbu zelené, popf. vybudovani malych tani nebo
nadrzi vluénich tratich &i pastvinAch na prakticky vSech vodnich tocich vFeSeném Uzemi. V ramci
revitalizacnich programt je doporuceno diverzifikovat, ozivit a rozvolnit smérové vedeni upravenych koryt
vodnich tok, odstranit dlazby, optimalné obnovit tok a mokfadni biotopy.

Cilem téchto opatfeni je snaha zadrzet vodu v pramennych a hornich tratich tokd, které jsou
v soucasnosti upravené, zahloubené nebo zatrubnéné a rychle bez uzitku odvadi vodu do spodnich trati
v Uzemi, a tim tak zpomalit odtok vody z Uzemi s naslednym efektem zvySeni hladin podzemnich vod.

Poldry, rozlivova Gzemi a malé retenéni nadrze a tiné jsou v UP vymezené jako trvale zatravnéné
pasy podél vodnich tokd zabezpecujici rozliv pfi velkych pritocich nad kapacitu koryta toku. Cilem
navrhovanych opatfeni je stabilizace stavajici vodni sité, podpora akumula¢ni schopnosti krajiny, zpomaleni
odtoku povrchovych vod z Gzemi s posilenim stability pfirodniho prostfedi v feSeném Gzemi.

J5.6. DALSI OPAT RENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

V feSeném Uzemi je Zadouci z iniciativy riznych subjektd (vlastnikd pozemkd, obce, ob&anskych
sdruzeni) realizovat fadu opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Namatkou muze jit
napf. o zakladani nelesni liniové, skupinové i solitérni zelené, zakladani druhové pestrych extenzivnich luk
¢i extenzivnich ovocnych sadl na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach, zakladani rdznych
mokfadnich biotopl atd. Realizaci takovych opatfeni Ize z hlediska regulativl chapat jako podmine¢né
pfipustnou na vétsiné funkénich ploch nezastavéného Uzemi. Pro fadu takovych opatfeni Ize Zadat o dotace
z nékolika krajinotvornych programd.

J5.7.  PLOCHY PRO DOBYVANI NEROST U

Ochrana lozisek nerostnych surovin:

V feSeném Uzemi neni zastoupen dobyvaci prostor (DP), neuplatriuji se chranéna loziskova Uzemi
(CHLU), nenachazi se zde vyhradni bilancovana ani nebilancovana loZiska nerostnych surovin, nevyhradni
prognozni loziska ani progndzni zdroje.

V feSeném Uzemi se nenachazi Z4dna sesuvna Uzemi, svahové deformace ani oznamena hlavni
dalni dila &i haldy. V jizni 8asti spravniho Gzemi, mezi tokem Chuchly a zastavénym Gzemim sidla Stichov se
nachazi bodové poddolované Gzemi GF PO 17599 (polymetalické rudy, haldy — projevy).

J6. RADONOVE RIZIKO

Radonové riziko je jednim zfaktor(d ovliviujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi. Mira
radonového rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi (z pldniho vzduchu
a podzemnich vod). DalSim vyznamnym zdrojem jsou stavebni materialy. Uréené plochy jednotlivych
kategorii rizika vSak nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoze skute¢na
radiacni zatéz stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni situaci (rGzna propustnost pld, lokalni
anomalie aktivnich latek v horninach, atd.). ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatfeni je
tfeba vénovat az v oblastech kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. Na lokalitach uréenych
pro zastavbu je tfeba v€as provést detailni prizkum, pfipadné pfijmout opatfeni k eliminaci nepfiznivych
ucginkud. V Gzemi se uplatriuji zejména kategorie nizkého radonového rizika.
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Legenda mapy

v i Radonové riziko
¥ < Radonow index 1:50 000
wysoky
stiedni
nizky
kvartér, hlubsi podloZ stredni

kvartér, hlubsi podlod nizky

J7. STARE ZAT EZE, POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

V feSeném Gzemi se nenach&zi Zadné evidované kontaminované misto.

V Uzemi se dale nenachéazeji lokality dilezité pro obranu statu, vojenské objekty s jejich ochrannymi
pasmy ani vyznamna zafizeni civilni ochrany (zajmy Armady CR, zajmy Ministerstva obrany CR). Nejsou
zde zastoupeny ani plochy pozarni ochrany.

J8.  VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV
UP nevymezuje plochy a koridory Gizemnich rezerv.

J9.  VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

UP vymezuje plochu R01-BO pro provéieni zmén jejiho vyuZiti Gzemni studii jako podminku
pro rozhodovani v Gzemi proto, jelikoz se jedna o ploSné rozsahlou zastavitelnou plochu, v ramci které bude
nutné v navaznosti na hlavni principy stanovené urbanistické koncepce podrobnéji nadefinovat budouci
strukturu zastavby a zejména rozsah a charakter verejnych prostor(.

Pokud nebude tzemni studie schvéalena do 4 let od vydani tohoto UP, je tfeba zrevidovat vstupni
podminky a pfipadné prodlouzit dobu pro jeji pofizeni vrédmci pozadavkd na vypracovani zpravy
o uplatfiovani UP v uplynulém obdobi.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi se soustfeduje na vyhodnoceni poctu proluk
a dosud nezastavénych pozemkl v ramci stabilizovanych ploch pro bydleni a déle pak ploch prestaveb —
viz tabulka nize:

Oznaceni plochy Celkova Pocet Pocet Predpokl.p

plocha (m ?) domu bytovych oéet
(RD/BD) jednotek obyvatel

P01-BO 2360 1 1 3

(vychod)

P02-BO 4110 2 2 6

(sever)

P04-BO 3180 2 2 6

(jih)

Celkem 5 5 15
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Zastavéné Uzemi vykazuje vysokou miru intenzity jeho vyuZziti, nezastavéné pozemky se zde
prakticky nevyskytuji. Typické jsou relativné velké pozemky zahrad v zadnich partiich usedlosti leZicich
pfi obvodu sidla. Potencial vyuziti zastavéného Uzemi spolu s navrzenymi plochami prestaveb v oblasti
bydleni byl stanoven na cca 5 bytovych jednotek, resp. rodinnych, event. bytovych domu pro cca
15 obyvatel.

V nize pfilozené tabulce jsou uvedeny predpokladané (orientacni) pocty novych rodinnych dom,
resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych zastavitelnych plochéach:

Oznaceni plochy Celkova Poéet Poéet Poéet
plocha (m ?) | rodinnych bytovych obyvatel
domua jednotek
R01-BO (vychod) 13000 7 7 21
R03-BO (sever) 8160 3 3 9
R04-BO (sever) 2850 1 1 3
Celkem - 11 11 33

UP navrhuje zastavitelné plochy v oblasti bydleni pro realizaci cca 11 bytovych jednotek, resp.
rodinnych domda, pro cca 33 obyvatel. Pfevazna vétsina je soustfedéna do jediné nové obytné zény (RO1-
BO).

KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Vychozim Udajem je shrnuti po¢tu obyvatel podle vysledkl sc&itani od roku 1869 do soucasnosti
dle udajii Vefejné databaze CSU. Od podatku 19.stoleti je patrny pozvolny nar(ist po&tu obyvatel, ktery
kulminuje kolem roku 1930. Od té doby pocet zdejSich obyvatel postupné klesa. Skokovy Ubytek obyvatel se
projevil po 2. svétové valce s odsunem.

Rok Po €et obyvatel Po ¢etdoma
1869 191 39
1880 227 40
1890 235 40
1900 219 43
1910 245 44
1921 260 44
1930 261 51
1950 182 52
1961 161 39
1970 133 37
1980 98 32
1991 96 34
2001 87 34
2013 83 nezjisténo

PFi vyuziti potencialu zastavéného Gzemi a vSech navrzenych ploch zmén pro bydleni pfedstavuje
narust poctu trvale bydlicich obyvatel z 83 v roce 2013 na pfedpokladanych cca 131 obyvatel, tj. o cca 57%,
coz je vyhled odpovidajici zhruba stavu v roce 1970.

Narast poctu obyvatel se muze zda vysSi nez je potfebné. Vzhledem k tomu, Ze tento pocet obyvatel
odpovida zhruba roku 1970, coZ neni pfiliSna minulost, blizkosti sidla mést HolySov a Stankov a zvySovani
cen stavebnich pozemkl ve méstech, méa obec potencidl pro rozsifeni ploch pro bydleni. Je nutné také brat
zfetel na fakt, Zze prevazna vétsSina je soustfedéna do jedné nové obytné zény (R01-BO). Trend vystavby
rodinnych domu v sidlech, které jsou v blizkosti mést, a tedy vyuzivaji jejich ob&anskou vybavenost a
pracovni pfilezitost, se jiz zac¢ina projevovat v sousedni obci Kvicovice.
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VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované p adné ekologické jednotky:

Ochrana ZPF se realizuje formou vymezenych bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ).
Hranice BPEJ jsou graficky znazornény na vykresu €.07 - Vykres pfedpokladanych zabora PF.

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF (Ochrana ZPF
pFi lzemné planovaci ¢innosti) a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., ve znéni pozdé&jSich Gprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro Gc¢ely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny ,TFidy ochrany zemédélského pldniho
fondu“, zafazujici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (1. az V.).

Vyuziti pad v feSeném Uzemi: zemédélska plada 62,8 % (cca 246 ha), lesy 29,6 % (cca 116 ha),
vodni plochy 0,5% (cca 2 ha), zastavéné plochy 0,7 % (cca 3 ha) a ostatni plochy 6,4 % (cca 25 ha) z
celkové vyméry spravniho Gzemi obce (392 ha). Z celkové vymeéry zemédélské pudy &ini orna puda 82%
(cca 201 ha), TTP 14% (cca 16,5 ha) a zahrady 1,5% (cca 4 ha). Na vétSiné plochy FfeSeného Uzemi se
vyskytuji pady Ill. az V. tfidy pfednosti v ochrané; v zapadni ¢asti feSeného Gzemi a podél potoku Chuchla
jsou soustfedény puady I. tfidy pfednosti v ochrané; v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi a jihovychodné
od sidla jsou soustfedény pudy Il. tfidy pfednosti v ochrané.

Vyhodnoceni zaborl ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:

2t ZP1E (POC [eeleingeh Zabor ZPF podle t Fidy ochrany (ha)
Vyméra kultur (ha)
B o <o X Zéabor
Lokalita | Zp Gsob vyuZiti plochy lokality
(hay ZPF (ha) 5 trvaly -
oma | yravni | 22N | I i IV. v
puada a sady
porost
R01-BO | Plochy bydleni 1,300 1,300 1,300 - - - - - - 1,300
R03-BO Plochy bydleni 0,816 0,816 0,816 - - - - - 0,816 -
R04-BO | Plochy bydleni 0,285 0,285 0,285 - - - - 0,285 - -
P01-BO Plochy bydleni 0,236 0,236 0,236 - - - - - - 0,236
P02-BO | Plochy bydleni 0,411 0,411 0,122 - 0,289 - - - 0,411 -
P04-BO Plochy bydleni 0,318 0,000 - - - - - - - -
Plochy bydleni celkem 3,366 3,048 2,759 0,000 0,289 0,000 0,000 0,285 1,227 1,536
RO5-RS | Plochy rekreace - soukromé 0,216 0,136 0,136 - - - - - 0,136 -
Plochy rekerace celkem 0,216 0,136 0,136 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,136 0,000
Plochy obc¢anského
P03-0OV p 0,557 0,000 - - - - - - - -
vy baveni
Plochy ob éanského vybaveni celkem 0,557 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy doprav ni
NO1-DU . L. . 1,001 0,298 - - - - - - - -
infrastruktury - Ucelové
S:l);:n{ Copav I pas LY 1,001 0,298 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0000 0,000] 0,000
Plochy technické
RO5-TI . 0,065 0,000 - - - - - - - -
infrastruktury
Plochy technicke infrastruktury
celkem 0,065 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy vyroby a skladov ani
R02-VS e 0,279 0,220 0,220 - - - - 0,071 0,040 0,109
- specifické
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,279 0,220 0,220 0,000 0,000 0,000 0,000 0,071 0,040 0,109
P06-SV Plochy smiSené vyrobni 0,868 0,000 0,000 - - - - - - -
Plochy smiSené vyrobni celkem 0,868 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
PO7-ZT Plochy zemédélské - TTP 0,330 0,000 0,000 - - - - - - -
N02-ZT |Plochy zemédélské - TTP 0,499 0,000 0,000 - - - - - - -
NO3-ZT Plochy zemédélské - TTP 0,440 0,000 0,000 - - - - - - -
Plochy zem &délské celkem 1,269 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Zabory ZPF celkem 7,621 3,702 3,115 0,000 0,289 0,000 0,000 0,356 1,403 1,645
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, Prameérna - , .| Pfedpokladany
. . Delisl osy & Sitka, zarezu, Pr edpoklz.adany zabor ZPF a
Lokalita | Typ koridoru komunikace Sirka (m) e zabor koridoru ieho t Fid
(m) n.'il’spu:':l (mz) jeho tridy
prikop G (m) ochrany
- ; . 11l. (cca 65%),
NO1-DU | Ucelova komunikace 541 3 55 2976 V. (cca 35%)
Plochy dopravni infrastruktury celkem 2976

Zddvodn éni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy ploch zmén (7,621 ha), navrhovanych v ramci UP, dochazi celkem k zéboru
3,702 ha ZPF (48,5%). Navrhované zabory jsou uskuteénény na méné kvalitnich ptdach ve lll. az IV. tfidy
ochrany. U ploch s kédovym ozn. ZT, dochazi pouze ke zméné kultury (z orné pudy na trvaly travni porost),
pfip. navraceni do ZPF.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporuéeni Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva pro Zivotni prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popsany v kap. E3.
textové ¢asti vyroku UP.

Ochrana lesniho p tdniho fondu:

Celkovy podil PUPFL na vymére feSeného Uzemi je 29,6 %, coz je zhruba v praméru zastoupeni
PUPFL v ramci celé Ceské republiky.

Lesy jsou chranény ze zékona jako vyznamné krajinné prvky a maji stanovenu hranici 50 m
od okraje lesa, zabezpeduijici jejich ochranu. V Gzemi se nachazeji pouze lesy hospodarské.

Z hlediska pozadavkl na ochranu pozemku uréenych k pIinéni funkce lesa nebyly provedeny zadné
zabory ploch PUPFL ani nebyly navrzeny plochy uréené k zalesnéni. Kategorie lesa zvlastniho uréeni
vymezeny nebyly.

M. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

K vefejnému projednani konanému dne 21. 6. 2013 nebyly uplatnény Zadné namitky.
K opakovanému vefejnému projednani konanému dne 4. 12. 2013 nebyly uplatnény zadné namitky.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

K vefejnému projednani konanému dne 21. 6. 2013 nebyly uplatnény zadné pfipominky.

K opakovanému vefejnému projednani konanému dne 4. 12. 2013 nebyly uplatnény z&adné
pfipominky.

Sousedni obce neuplatnily zadné pfipominky.

O. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POETU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast (odivodnéni) UP ma celkem 24 stran.
Graficka cast (odlvodnéni) obsahuje tyto 3 vykresy:

04 — Vykres SirSich vztahu M 1:20 000
05 — Koordinaéni vykres M 1:5 000
06 — Vykres predpokladanych zabor PF M 1:5 000

UP je kompletné zpracovan digitalnim zpasobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF v3ech vykresu).
Soucasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve formatech *.pdf, *.doc, *.mxd
a dalSich vektorovych formatech.

P. VYMEZENi POJMU A ZKRATEK

Pro a&ely UP Stichov jsou definovany tyto vybrané pojmy :
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Areédl je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouZzici pro rdzné zplsoby vyuZziti.
Soucasti aredlu jsou zpravidla pozemky zelené, provoznich prostranstvi (manipulac¢ni a obsluzné
plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni arealu.
Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana Guzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréend k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni plochy zastavitelné nadzemnimi objekty
k pozemku €i pozemkim uréenym k umisténi stavby.

KZ - koeficient zelené stanovuje minimélni podil zapocitdvanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkdm uréenym k umisténi stavby.

Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZziti znehodnoceného Gzemi.

Plochy stabilizované tvofi Gzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
vyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepredpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

Plochy zmén zahrnuji rozvojova Gzemi, v nichZ je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické ¢asti UP).

Uzemni rezervy jsou povétsinou ty Gasti nezastavéného Gzemi, jejichz charakteristiky budou
v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Gc&el (viz legendy grafické ¢asti UP). Proto
musi byt v UP chranény pfed provedenim takovych zmén v Gzemi, které by vylougily budouci
zpusob vyuZiti a vymezeni zastavitelnych ploch.

Pro ur€eni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou definovany tyto pojmy

oznacene *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim

na trvalé bydleni a které jsou k tomuto G€elu uréeny (rodinny dim, bytovy ddm); ddm mdze mit nejvySe
jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim

na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto Uc€elu ur€eny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 80 m?
- izolaéni a ochranna zeler — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru

- zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi — napf. seniky, péstitelské Skolky; nezahrnuje stavby

pro zemédélstvi (viz vyse)
- vySkova hladina zastavby - nejvySsi bod stavby, resp. atika, hfeben apod.

Pro ucéely UP Stichov jsou definovany tyto pouzivané zkratky :

BPEJ ... bonitovana padné ekologicka jednotka

CKA ...
cov ...
DTS ...
ES ...
FVE ..
KN ...
KPU ..
LBC ..
LBK ..
NN ...
OP ...
PF ...

Ceska komora architektu
Cisticka odpadnich vod
distribu¢ni trafostanice
ekologicka stabilita

. fotovoltaicka elektrarna
katastr nemovitosti

. komplexni pozemkové Upravy
. lokalni biocentrum

. lokalni biokoridor

nizké napéti

ochranné pasmo

pudni fond

PRVKPK ... planu rozvoje vodovodul a kanalizaci Plzenského kraje.
PUPFL ... pozemky urc¢ené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika izemniho rozvoje CR 2008

RBC

RBK .

... regionalni biocentrum
.. regionalni biokoridor
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RD ... rodinny dim

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zékon

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... Gzemné& analytické podklady

UP ... tzemni plan

UPD ... tzemné planovaci dokumentace
US ... tzemni studie

USES ... Gzemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésSné opatreni

ZD ... zemé&délské druzstvo

ZPF ... zemédélsky puadni fond

ZUJ ... zakladni Gzemni jednotka

ZUR PK ... Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje

POUCENI

Proti tomuto opat Feni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad,
podat opravny prost Fedek.

UPOZORNENI

Uzemni plan Stichov je v souladu s § 165 odst. (1)  stavebniho zakona uloZzen na Obecnim U fadu
Stichov v éetné doklad @ o jeho po Fizovani a M éstském U Fadu Stod. Dokumentace opat Fena zaznamem
0 Uéinnosti je poskytnuta stavebnimu 0  fadu ve Stodu a Krajskému U Ffadu — Plze isky kraj, odboru
regionalniho rozvoje.

Udaje o vydaném Gzemnim planu Stichov a mistech, k  de je do této Gzemn & planovaci dokumentace
a jeji dokladové ¢&asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zékona
uverejnény na www. strankach m ésta Stod.

Andrea Bauerova Ladislav Sindela F
mistostarostka obce starosta obce

(o]
(248
(0]
5

Opatfeni obecné povahy (UP Stichov) nabylo 0  &innosti patnactym dnem po dni vyv
verejné vyhlasky, tj. dne: 24. 06. 2014

Vyvéseno: 09.06. 2014
Sejmuto: 25.06. 2014

ING. ARCH. PETR SLADKY - projekéni kancelaf, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 24



	02 Vyrok_titulka
	Stichov-textova cast-Vydani-VYROK-06_2014
	03 Oduvodneni_titulka
	Stichov-textova cast-Vydani-ODUV-06_2014

